Minuta

TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE CONSTI'[UIQAO DE SOCIEDADE
EM CONTA DE PARTICIPACAO

HOTEL LINX CANOAS

- QUADROS INTRODUTORIOS

1 - DAS PARTES

(A) SOCIA OSTENSIVA
GJP Administradora de Hotéis Ltda.
End: Avenida Carlos Gomes n°® 222, sala 201

Porto Alegre | Estado do Rio Grande do Sul | CEP: 90480-001
CNPJ: 07.687.928/0001-35 Inscrigdo municipal
Tel: e-mail

(B) SOCIO PARTICIPANTE

Nome/Den. Social:

CPF/MF ou CNPJ/MF RG:

Endereco:
Bairro: Municipio: UF: CEP:

Representante Legal (em caso de pessoa juridica):

Tel: | e-mail:

2 — DENOMINACAO DA SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO.

| SCP HOTEL LINX CANOAS

3 - EMPREENDIMENTO

O Hotel Linx Canoas esta inserido no Empreendimento MAXPLAZA, localizado
na zona urbana do Municipio de Canoas/RS, objeto de incorporacdo imobiliaria
registrada no R.2/130.773, em 28 de outubro de 2015, o qual ser4 formado por
05 (cinco) setores distintos e administrativamente independentes entre si, a
saber: (i) Setor Residencial — composto de 2 (duas) torres, Torre Residencial 01 e
Torre Residencial 02, cada uma com pavimento térreo, 13 pavimentos e
cobertura, que abrigardo, em cada uma delas, 108 “apartamentos”, totalizando
216; (ii) Setor Comercial — composto de (a) 2 (duas) torres, sendo a Torre
Comercial 01 com pavimento térreo e 11 pavimentos, que abriga 135 “conjuntos”,
enquanto que a Torre Comercial 02 possui pavimento térreo e 12 pavimentos,
que abriga 134 “conjuntos”, totalizando 269; e (b) 01 (um) Centro Clinico,
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localizado no 2° e 3° pavimentos comum as torres, abrigando 13“conjuntos
Centro Clinico”; (iii) Setor Hoteleiro — composto de 1 (uma) Torre com pavimento
térreo e 12 pavimentos e cobertura, que abrigaréo a totalidade de 162 “suites”;
no segundo pavimento do Setor Hoteleiro terd um bar e Restaurante com deck, e
no terceiro pavimento um Centro de Convencgdes, todos abertos ao publico em
geral, condominos ou néo; (iv) Setor Mall de Lojas — composto de 17 (dezessete)
“Lojas”, localizadas no pavimento térreo do empreendimento; (v) Setor de
Estacionamento — composto de (a) 52 boxes de estacionamento, sendo 34
localizados no térreo em frente ao mal de lojas, e 18 localizados no 2° pavimento
das Torres Residenciais; (b) Unidade Garagem n° 01, localizada no subsolo, e
para a qual sera adotado o sistema de estacionamento rotativo; (c) Unidade
Garagem 02, localizada nos 2° 3° e 4° pavimentos da projecdo das Torres
Residenciais, e devera ser utlizada, exclusivamente, por condéminos
proprietarios de unidades autbnomas dos Setores Residencial, Comercial e Mall
de Lojas, ndo podendo ser alienada ou alugada a terceiros estranhos ao
condominio e a ditos Setores. O Hotel Linx Canoas € parte integrante do Setor
Hoteleiro.

4 — COTAS-PARTES DOS SOCIOS PARTICIPANTES®

SUITE Fracdo Ideal Cota-Parte

(*) calculada com base no tipo de unidade autonoma de titularidade de cada sécio participante

5 — DEFINICOES

Para os fins do presente Contrato, sdo consideradas as definigbes abaixo como
se estivessem transcritas em todo seu contetdo, e, quando sao utilizadas
grifadas, com todas as letras ou as iniciais em mailscula, com ou sem negrito, em
ithlico ou n&o, entre aspas ou ndo, no singular ou no plural ttm o sentido
particular que abaixo lhes é atribuido.

1. Assembleia Geral de Sécios (ou “Assembleia Geral” ou “Assembleia”) — a
Assembleia Geral é o0 evento onde o0s so6cios devem, livre e
conscientemente, discutir e, ao final, deliberar a respeito dos assuntos a
elas levados, as quais serdo realizadas em carater ordinario ou
extraordinario;

2. Balancetes Mensais - documentos contabeis que apresentam os registros
relativos as operacdes do Hotel, a serem apresentados mensalmente até o
25° (vigésimo quinto) dia subsequente de cada més de operacéao,
demonstrando o resultado da Sociedade;

3. Balanco Anual - documento contabil integrante das demonstracdes
financeiras anuais, referente ao ano fiscal, no qual constaréo todos os
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lancamentos relativos as operagbes do exercicio findo, espelhando o
resultado real da situacdo do Hotel;

Condominio - ente juridico distinto dos titulares de cada uma das unidades
autbnomas, com poderes de representacdo dos interesses, areas e bens
comuns indivisiveis, bem como dos interesses individuais homogéneos dos
conddéminos.

Condbmino - é tanto o proprietario, como o titular de direitos aquisitivos
sobre unidade autbnoma, nestes incluidos o cessionéario, o donatario,
usufrutuério e, enfim, todo aquele que tenha direito de propriedade, direito
real sobre coisa alheia. Os CondOGminos exercerdo seus direitos nos
estritos limites estabelecidos por lei, de sorte a que algumas referéncias a
conddéminos ndo alcangam aqueles que ndo forem proprietarios ou titulares
de direitos aquisitivos sobre unidades autbnomas;

Correcdo Monetéria - € a varia¢do positiva mensal do IGP-M apurado pela
Fundagéo Getulio Vargas, aplicada pro rata tempore, ou, na falta desse
indice, pelo IGP-Di apurado pela mesma Fundag&o, ou ainda, na falta
deste, pelo IPC apurado pela Fundacéo Instituto de Pesquisas Econdmicas
- FIPE, da Universidade de S&do Paulo. Na hip6tese de serem extintos
todos os indices acima mencionados, as Partes elegerdo de comum
acordo outro indice com boa reputacdo no mercado e que reflita
adequadamente a perda de poder aquisitvo da moeda nacional. Os
valores constantes deste Contrato serdo reajustados a partir da Data de
Abertura, salvo nos casos expressamente previstos neste instrumento de
modo diverso;

Cota-Parte ou Cota — é a quota de participagdo de cada sécio no rateio das
despesas, receitas, aluguéis e dividendos incorridos ou devidos por esta
SCP;

Data de Abertura — serd considerado o primeiro dia de inicio da fase
operacional, desde que: (i) tenha sido realizada, por empresa
especializada, a vistoria do Hotel, atestando que 0 mesmo se encontra
completamente montado, equipado e decorado, conforme os padrdes da
Marca,; (ii) tenha sido expedido o auto de concluséo das obras e a licenga
de funcionamento; e (iii) tenha sido recebido pela SOCIA OSTENSIVA.

Data de Inicio — sera considerada a data de assinatura deste instrumento;

10.Despesas Condominiais Extraordinarias - Despesas ndo previstas no

Orcamento Anual, incluindo-se aquelas relacionadas as aquisi¢cdes,
alteracdes, adigbes, melhorias, manutencdes ou reparacdes relevantes no
Hotel e em suas edificagles, instalacdes, bens, equipamentos operacionais
e FF&E das areas comuns, excluidas, entretanto, as despesas ordinarias,
especialmente as de reparo e manutencgao cotidianas;
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11.Despesas Condominiais Ordinarias — Despesas incorridas em fungédo da
administragcdo e operacdo do Condominio e que s@o a seguir especificadas
de forma exemplificativa e n&o exaustiva: (1) salarios e encargos
trabalhistas, previdenciarios e fiscais, relativos a todos os empregados do
Condominio; (2) passivos trabalhistas relativos aos empregados do
Condominio, devidos em acordo extrajudicial ou exigidos ou acordados em
Juizo, ainda que decorrentes de demandas contra a Sdocia Ostensiva; (3)
prémios de seguros de propriedade, ou de outros seguros feitos em nome
do Condominio, especialmente contra incéndios e o seguro de
responsabilidade do empregador ou semelhante; (4) honorarios ou
remuneragdes devidos a terceiros em decorréncia de contratos de
prestacdo de servicos ao Condominio, em carater permanente, de natureza
legal ou contébil permanente (tais como, escritérios ou profissionais
autbnomos de advocacia, contabilidade, de servigos de recursos humanos,
auditoria, computagdo e outros), bem como de vigilancia, limpeza,
manutencdo e conservagado de bens, equipamentos e instalagdes das
areas comuns; (5) gastos com a compra, aluguel ou reposicdo de
materiais, livros, impressos, programas e equipamentos de computagéo e
demais bens e utensilios necessarios aos servicos de escritério e de
administragdo condominial; (6) gastos relativos aos uniformes dos
empregados; (7) os impostos e taxas de natureza territorial e/ou predial
eventualmente incidentes sobre as areas comuns do Hotel, em caso de
cobranca individualizada pela Municipalidade; (8) as contas de telefone, as
taxas de agua, esgoto, luz, energia e gés; (9) os custos, taxas e despesas
cartorarias ou legais, com a elaboracdo, aprovagdo e registros de
documentos e instrumentos legais que interessam ao Hotel; (10) taxas e
reembolso devidos a Sécia Ostensiva e/ou terceiros, inclusive com gastos
com salarios, beneficios e encargos sociais e fiscais de seus empregados
e que, por ventura, estejam alocados em tempo parcial ou integral a
estrutura de pessoal do Hotel, para trabalho em beneficio deste; (11)
tributos incidentes sobre a propriedade; (12) gastos com a conservagdo e
manutencdo dos equipamentos operacionais, de FF&E e HEOS do Hotel
(bens comuns e das unidades autdonomas); (13) gastos com manutengao
dos elementos e partes construtivas do Hotel (partes comuns e unidades
autdonomas); (14) gastos com a compra, aluguel ou reposicéo de insumos e
materiais, de maneira geral, necessarios a limpeza, conservagdo e
manutencdo das areas, instalacfes, bens e equipamentos do Hotel; (15)
gastos com Gastos Cooperados; (16) todas as demais despesas
necessarias e que tornam viavel a administrac@o e operacdo condominial;

12.Despesas da Propriedade - sdo as descritas a seguir de forma
exemplificativa, de  responsabilidade exclusiva dos SOCIOS
PARTICIPANTES as quais ndo serdo consideradas como Gastos
Operacionais da SCP: (a) depreciagdo e amortizagdo de edificagoes,
materiais, mobilidrios e equipamentos; (b) juros e amortizacdo dos
empréstimos, assim como todo encargo resultante de contratos de
arrendamento e leasing; (c) Imposto de Renda e outros tributos que
eventualmente venham a incidir sobre os lucros; (d) Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e outros tributos que
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incidam sobre a propriedade; (f) aportes nos Fundos de Reserva da SCP e
do Condominio; (g) despesas condominiais extraordinarias;

13.Eventos Extraordinarios - eventos determinados pelo Artigo 393, paragrafo
Unico do Cddigo Civil Brasileiro, que podem incluir, conforme o caso,
quaisquer dos eventos ora apontados de forma exemplificativa,
independentemente de local ou duragdo: atos da natureza sem a
interferéncia de qualquer agdo humana (incluindo, furacdes, tufbes,
tornados, ciclones, outras tempestades graves, ventos, raios, enchentes,
terremotos, erupgdes vulcanicas, doenga ou epidemias; incéndios e
explosdes causadas no todo ou em parte por agdo humana; atos de
guerra, ataque, invasdo ou outros atos de hostilidade por inimigos
estrangeiros; guerra civil, rebelido, revolugdo, insurreigdo ou usurpagao do
poder soberano; desordens ou outra comogao social; terrorismo, incluindo
sequestro de veiculos, sabotagem, bombardeio, assassinato, assalto e
sequestro de pessoas); greves ou distlrbios trabalhistas similares;
escassez de matéria ou suprimentos vitais; acdo ou omissdo de
autoridades governamentais com jurisdicdo sobre o Hotel; restricbes no
direito de emigrar pessoal (inclusive especialistas ou técnicos estrangeiros)
que venha a ser necessario para a operacéo do Hotel;

14.Exercicio Financeiro (ou Ano Fiscal) - periodo que tera inicio em 1° de
janeiro e fim a meia-noite de 31 de dezembro de cada ano e que, para 0s
fins do presente, sera considerado Exercicio Financeiro Pleno. As Partes
concordam que no primeiro ano de operagcdo o Exercicio Financeiro tera
inicio na Data de Abertura e terminard em 31 de dezembro de tal Exercicio
Financeiro (Exercicio Financeiro Parcial). Se o Exercicio Financeiro da
SOCIA OSTENSIVA for alterado futuramente, este Contrato sera
automaticamente adequado ao novo exercicio;

15.FF&E (Furniture, Fixtures and Equipment) - sao todos os moveis, aparelhos
e equipamentos, incluindo, de forma exemplificativa, mas néo exaustiva: (i)
todo o equipamento e mobiliario de escritério; (i) equipamentos de
informatica, tais como, computadores, periféricos e softwares; (iii)
equipamentos de convengdes, tais como, retroprojetores, data-show e
outros; (iv) equipamentos de seguranca; (v) veiculos; (vi) todo equipamento
especializado necessério a operacdo do Hotel, inclusive instalacfes, bares,
restaurantes, lavanderia, luzes especiais, locais para atendimento, espagos
comerciais e de estacionamento; e, enfim, (vii) todos os méveis, aparelhos,
equipamentos e artigos de decoracdo necessarios a uma eficiente
operagao hoteleira;

16.Fundos da SCP — definidos nas Clausulas 19 e 20;

17.Gastos Cooperados — sao aqueles servigos que poderéo ser fornecidos ao
Hotel pela SOCIA OSTENSIVA ou empresas de seu grupo, de uma base
central ou regional de negécios, e que beneficiam o Hotel e outros
empreendimentos, de natureza hoteleira ou ndo, por ela administrados, tais
como, (i) servicos de folha de pagamento; (ii) administrac@o de beneficios e
recursos humanos e treinamento; (iii) gestdo de compras em geral,
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manutengdo, informatica, alimentos e bebidas; (iv) contabilidade e
controladoria; (v) servicos de escritério de vendas; (vii) publicidade,
propaganda, marketing e promocgé&o; (vi) gestdo de manutengdo, (vii)
gestdo de alimentos e bebidas, (viii) central de reservas, (ix) gestdo de
sistema e dados;

18.Gastos Operacionais da SCP — é a somatdria dos custos e despesas que
forem normalmente cobrados ou incorridos como um custo operacional da
SCP segundo os principios contébeis, incluindo, mas nédo se limitando a (i)
0 custo com suprimentos operacionais, remuneracéo, salarios, encargos e
beneficios pagos a empregados da SOCIA OSTENSIVA e/ou do Hotel,
inclusive o custo com programas de treinamento; (i) despesas com
publicidade, propaganda, marketing e vendas, incluindo, exemplificativa,
mas ndo exaustivamente, comissdes de agentes de viagens, de
operadores e demais empresas de captacdo de reservas/héspedes, central
elou sistemas de reservas propria da SOCIA OSTENSIVA e/ou de
terceiros; (iii) custos em beneficio do Hotel com servicos publicos e de
energia, licencas e alvards operacionais; (iv) aluguéis; (v) todos os
dispéndios efetuados referentes a manutencdo e conserto para manter os
Apartamentos em boas condi¢fes de funcionamento; (vi) taxas devidas a
SOCIA OSTENSIVA, conforme estipuladas neste Contrato, sem embargo
de outros custos e despesas constantes do Sistema Contabil e, ainda,
reembolsos devidos a esta; (vii) Despesas Ordinarias de condominio; (viii)
prémios referentes a seguro de responsabilidade civil, sobre empregados e
de lucros cessantes, afetos as atividades da SCP; (ix) Gastos
Cooperados; (x) outros gastos previstos no Orgamento Anual;

19.HEOS (Hotel Equipment and Operating Supplies) ou EOS (Equipment and
Operating Supplies)- significa todo e qualquer material, suprimento e
utensilio utilizados na operacdo diaria do Hotel, incluindo de forma
exemplificativa, mas n&o exaustiva, o enxoval (roupa de cama, mesa,
banho e uniformes), loucgas, cristais, prataria, baixelas, utensilios de copa e
cozinha, bem como impressos técnicos e promocionais, utensilios de
limpeza, prateleiras, ferramentas de manutencgao, aparelhos de fax e video,
maquinas de calcular e escrever, enfim, tudo aquilo que for considerado
pequeno material, equipamento e suprimento de exploracao e operagao;

20.Lucro Operacional Bruto (Gross Operating Profit — GOP) — € o resultado
das Receitas Brutas advindas da exploragdo da SCP, menos os Gastos
Operacionais da SCP excluindo-se desses gastos: (i) as depreciagdes
imobiliarias; (i) os encargos financeiros sobre financiamentos a
propriedade quando referentes a SCP; (iii) prémios de seguros de carater
patrimonial, relativos ao Hotel; (iv) todo e qualquer tributo e seguro
incidente sobre a propriedade, especialmente o IPTU quando referente a
SCP; (vi) todos os custos referentes a reposi¢cdo de bens e equipamentos
do Hotel; (vii) as presta¢des de arrendamento mercantil; (viii) investimentos
em reformas, ampliagdes, substituicdes e/ou melhorias no Hotel e em seus
bens e equipamentos; (ix) impostos diretos e indiretos incidentes sobre os
aluguéis e dividendos quando sejam de responsabilidade da SCP; (x) Taxa
de Incentivo; (xi) as provisbes para o Fundo de Capital de Giro, de
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Reposicdo de Reserva (da SCP e do Condominio) e outros que venham a
ser criados pela SCP e/ou pelo Condominio; (xi) despesas com auditoria
externa e consultoria contabil, operacional, tributaria e de gerenciamento
de ativos; (xii) despesas condominiais extraordinarias quando referentes a
SCP;

21.Lucro Operacional Liquido — € o Lucro Operacional Bruto menos (i) Taxa
de Incentivo devida & Sécia Ostensiva; (ii) seguros de responsabilidade
civil e patrimoniais; (iii) todo e qualquer tributo e seguro incidente sobre a
propriedade, especialmente o IPTU, quando pago pela SCP; (iv) valores
destinados aos Fundos estipulados neste Contrato e ao de Reserva
Condominial; (v) os aluguéis pagos pela SCP aos Sdcios Participantes e ao
Condominio; (vi) qualquer valor de divida contraida pelo Condominio ou
pela Sécia Ostensiva em prol da SCP; (vii) despesas com auditoria externa
e consultoria contabil, operacional, tributaria e de gerenciamento de ativos,
bem assim remuneragdo de conselheiro; (vii) gastos e desembolsos
extraordinarios; (viiiix) depreciacdo e amortizacdo dos bens locados & SCP;
(ix) tributos diretos e/ou indiretos incidentes sobre aluguéis e dividendos,
qguando sejam de responsabilidade da SCP;

22.Marca — é o nome comercial LINX de titularidade da SOCIA OSTENSIVA;

23.0rcamento Anual - sera considerado o Orgamento Anual do Hotel referente
a um Exercicio Financeiro e devera ser elaborado por escrito pela SOCIA
OSTENSIVA, de acordo com o Sistema Contabil, a fim de que seja
aprovado pelos Socios Participantes. Esse orcamento poderd incluir o
orcamento de reposicdo de ativos e plano de marketing e vendas, bem
como a projecao de resultados das operacgdes da SCP;

24.Pool - é o sistema associativo de exploragdo conjunta de todas as
unidades autbnomas hoteleiras do Hotel;

25.Prazo de Renovacdo — qualquer dos periodos de vigéncia deste Contrato
apés o Prazo Inicial, por renovacdo automdtica ou expressamente
contratada;

26.Prazo Inicial — 09(nove) anos e 11(onze) meses a contar da Data de
Abertura;

27.Receita Bruta — Todas as receitas e recebimentos decorrentes da operacao
do Hotel em geral, incluindo mas nao se limitando as receitas decorrentes
de (i) aluguel das Suites, espacos para exposi¢des ou vendas de todos os
tipos; (ii) cobrancas de telefone; (iii) uso de academia; (iv) venda no varejo
de comidas e bebidas e outras mercadorias; (v) servigcos fornecidos a
usuarios ou terceiros;

28.Receita Liguida — Resultado da Receita Bruta menos (i) tributos federais,
estaduais e municipais, tais como, PIS, COFINS, ISS, ICMS; (i)
devolugbes e vendas canceladas; (iii) valores decorrentes do ajuste a valor

Pagina 7 de 38



Minuta

presente, de que trata o inciso VIII do caput do art. 183 da Lei no 6.404, de
15 de dezembro de 1976, das operagfes vinculadas a receita bruta.

29.Sistema Contébil - significa o sistema uniforme de contas utilizado pela
Socia Ostensiva, obedecendo a principios contabeis aceitos no Brasil,
sendo que o regime contabil a ser utilizado na SCP sera de escolha da
Sdcia Ostensiva, considerando que toda contabilidade da sociedade é feita
em livros contabeis desta;

30.Sécia Ostensiva - € a sOcia responsavel pela administracdo do Hotel e do
objeto da SCP e que, em razédo dessa sua condi¢do, na forma da lei, se
obrigaré perante terceiros;

31.Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”) - € a sociedade constituida
nos termos dos arts. 991 a 996 do Cadigo Civil Brasileiro, a ser formada
pelos Sécios Participantes e pela Socia Ostensiva, com 0 objetivo de
explorar o Pool e eventuais areas e equipamentos comuns do Hotel
passiveis de exploragéo hoteleira;

32.S6cios Participantes - serdo os proprietarios das SUITES que integrarem a
SCP, nesta condicéo, tendo cedido a posse e 0 uso de suas unidades para
fins de exploragéo do Pool;

33.Taxas da Socia Ostensiva — sdo as taxas devidas & SOCIA OSTENSIVA
indicadas neste Contrato. Referidas taxas nao se confundem com os
reembolsos e os dividendos a que a SOCIA OSTENSIVA fara jus, e serédo
apuradas pelo regime de competéncia;

34.Término - é o limite de tempo das relagées juridicas envolvendo SOCIA
OSTENSIVA, em razdo do cumprimento integral do seu prazo inicial ou de
suas renovagodes, sua resolugéo ou qualquer forma de término antecipado;

35.Tributos — séo obrigagbes pecuniarias previstas em lei, devidas em razéo
das atividades desenvolvidas no ambito do Hotel e de suas préprias
caracteristicas, tais como, exemplificativamente, PIS, COFINS, IRPJ,
CSSLL;

36.Usuario — é a pessoa que a qualquer titulo detém temporariamente a posse
das unidades autbnomas e/ou areas comuns, sem animus dominus, bem
como se utiliza de servigos existentes ou postos a disposi¢cdo no ambito do
Hotel.
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CLAUSULAS E CONDICOES DO CONTRATO DE
SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO

CONSIDERANDO que o HOTEL é composto de 162 unidades autbnomas, todas
elas destinadas a exploracdo e ao uso dentro da atividade hoteleira (as
“SUITES”), e demais areas de uso comum, conforme projeto aprovado perante o
Municipio de Canoas, sob o expediente nimero 73544, em 11 de setembro de
2015, e de acordo com o Memorial de Incorporacdo do EMPREENDIMENTO,
registrado sob o R-2-130.773 da matricula nimero 130.773 do Livro numero 2 —
RG do Cartério de Registro de Imoveis de Canoas-RS;

CONSIDERANDO que a SOCIA OSTENSIVA adquiriu 33 SUITES e, assim, delas
se tornaré plena proprietaria;

CONSIDERANDO que o SOCIO PARTICIPANTE adquiriu, nesta data, a(s)
SUITES indicadas no CAMPO 4 dos QUADROS INTRODUTORIOS e, assim,
dela(s) se tornara pleno proprietario (a(s) “SUITE(S) DO SOCIO
PARTICIPANTE");

CONSIDERANDO que as Partes reconhecem ser fundamental que a operacéo e
exploragdo do HOTEL seja feita por empresa com expertise e know-how,
abrangendo todas as SUITES e &reas de uso comum vinculadas as mesmas;

CONSIDERANDO que o SOCIO PARTICIPANTE reconhece o expertise e know-
how da SOCIA OSTENSIVA para desenvolver as atividades atinentes & operagéo
e exploracéo do HOTEL;

CONSIDERANDO, assim, que as PARTES ajustaram a cessao da posse e do
uso das SUITE(S) do SOCIO PARTICIPANTE, pelo SOCIO PARTICIPANTE a
SOCIA OSTENSIVA, como contribuicdo do primeiro para formagdo de uma
Sociedade em Conta de Participacdo da qual a SOCIA OSTENSIVA é a SOCIA
OSTENSIVA e 0 SOCIO PARTICIPANTE e os demais proprietarios das demais
SUITES ser&o os SOCIOS OCULTOS (a “SCP”), viabilizando, assim, a operag&o
e exploragdo do HOTEL como um todo e de forma una pela SOCIA OSTENSIVA,
como objeto e atividade da SCP;

RESOLVEM, pelo presente instrumento e melhor forma em direito admitida,
contratar o ingresso e adesdo do SOCIO PARTICIPANTE a SCP HOTEL LINX
CANOAS, reconhecendo, ambos, que a mesma se rege pelas clausulas e
condi¢des seguintes:

1. DOS SOCIOS DA SCP HOTEL LINX CANOAS.
1.1. A sécia ostensiva da SCP é a SOCIA OSTENSIVA e os sdcios
participantes sdo todos os proprietérios, atuais ou futuros, das demais SUITES do

HOTEL, que ndo aquelas que sejam e se mantenham na propriedade da SOCIA
OSTENSIVA.
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1.2. Caso a SOCIA OSTENSIVA venha a alienar a terceiros todas ou alguma(s)
das SUITES de que se tornard proprietaria, fica certo que estara obrigada a fazer
com que o(s) adquirente(s) da(s) mesma(s) adira(m) a esta SCP e, assim,
passe(m) a ser, também, socios participantes da mesma.

1.3. Do mesmo modo, caso o SOCIO PARTICIPANTE venha a alienar a
terceiros a(s) SUITES de que se tornard proprietario, fica certo que estara
obrigado a fazer com que o(s) adquirente(s) da(s) mesma(s) adira(m) a esta SCP
e, assim, passe(m) a ser, também, sdcios participantes da mesma.

1.4. Para os fins do artigo 995 do Cdédigo Civil, fica desde ja estabelecido que a
SOCIA OSTENSIVA podera, independentemente de prévia consulta, ciéncia ou
anuéncia dos SOCIOS PARTICIPANTES, acolher como sdcios participantes da
SCP todos aqueles, sejam pessoas fisicas ou juridicas, que vierem a se tornar
proprietarios e/ou possuidores de SUITES.

2. OBJETO

2.1. O objeto da SCP é a operagdo e exploracdo hoteleira do HOTEL,
abrangendo a totalidade das SUITES e as &reas comuns a elas vinculadas.

2.2. Nos termos do disposto no artigo 991 do Cadigo Civil, fica certo que o
exercicio da atividade constitutiva do objeto social da SCP e o estabelecimento de
relacbes e obrigacbes de qualquer natureza com terceiros competiram, com
exclusividade, & SOCIA OSTENSIVA, em seu nome individual e sob sua propria e
exclusiva responsabilidade, participando os soécios participantes exclusivamente
dos resultados correspondentes, na medida e forma previstos neste Contrato.

3. SEDE.

3.1. Para fins fiscais, a SCP tera sua sede no endereco da sede da SOCIA
OSTENSIVA, indicado no CAMPO 1 (A) dos QUADROS INTRODUTORIOS,
apesar de suas atividades serem desenvolvidas no HOTEL.

3.2. A qualquer tempo, mediante comunicacao formal a todos os sOcClos
PARTICIPANTES, podera a SOCIA OSTENSIVA alterar a sede da SCP.

3.3. Fica certo que, ndo obstante a sede da SCP se estabeleca em enderego
distinto do HOTEL, é obrigacdo da SOCIA OSTENSIVA fornecer, a qualquer dos
SOCIOS PARTICIPANTES, mediante requerimento destes e em prazo nido
superior a 30 (trinta) dias, por meio eletrénico, copia de todos os documentos e
informac¢des razoavelmente solicitados relativos as atividades da SCP.

4. DA DENOMINACAO E IDENTIFICACAO DA SCP.

4.1. A SCP sera identificada sob a denominagdo indicada no CAMPO 2 dos
QUADROS INTRODUTORIOS.

4.2. Fica facultado a SOCIA OSTENSIVA, por motivos de ordem
mercadolédgica, comercial, de marketing ou afetos a sua organizagéo interna, a
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seu exclusivo critério, alterar a denominacao da SCP, devendo, neste caso,
comunicar formalmente qualquer alteragdo que haja aos SOCIOS
PARTICIPANTES.

4.3. Sem prejuizo, a SOCIA OSTENSIVA podera, também, em
correspondéncias com os SOCIOS PARTICIPANTES e/ou em outros papéis ou
documentos informativos que emita para o0s mesmos, utilizar apenas a
denominacéao Pool ou similar para identificar a SCP.

5. DAS CONTRIBUICOES DOS SOCIOS PARA A FORMACAO DA SCP.

5.1. Para constituicido da SCP e viabilizacdo de seu objeto, (a) os SOCIOS
PARTICIPANTES cedem o uso e a posse das SUITES, bem como se obrigam a
fazer as contribuicdes especificas ligadas aos deveres por eles assumidos; e (b) a
SOCIA OSTENSIVA fornece todo o seu expertise e know-how na operagéo e
administragdo hoteleira, juntamente com a sua estrutura de pessoal (exceto
aquela que estiver alocada diretamente e em carater permanente e integral no
HOTEL e que, entdo, estara as custas da SCP), bem como se obriga a fazer as
contribuicdes especificas ligadas aos deveres por ela assumidos.

52. Na medida em que a SOCIA OSTENSIVA, como exposto nos
Considerandos, é também proprietaria de SUITES, fica certo que enquanto a
mesma mantiver esta situagcdo, sendo proprietaria de SUITES, contribuira para a
SCP, quanto as SUITES de que seja proprietéria, da mesma forma e pari passu
as contribuicdes dos SOCIOS PARTICIPANTES. Aplicam-se a SOCIA
OSTENSIVA, no tocante a estas SUITES, todos os regramentos, consequéncias,
responsabilidades, deveres e compromissos estabelecidos neste Contrato para os
SOCIOS PARTICIPANTES.

5.3. Para os fins desta SCP, a SOCIA OSTENSIVA ¢ atribuida 01 (uma) cota e
a cada SOCIO PARTICIPANTE e & SOCIA OSTENSIVA, no tocante as SUITES
de que seja proprietaria, é atribuida a quantidade de cotas equivalente a fracao
ideal de terreno de cada SUITE, multiplicada por mil.

5.4. Os fundos sociais serdo formados e aumentados, independente de
alterac&o do presente Contrato, por aportes dos SOCIOS PARTICIPANTES e da
SOCIA OSTENSIVA, quanto as SUITES de que seja ela proprietaria, mediante
decis@o tomada em Assembleia de Sdcios.

55. Desde ja estabelecem as Partes que cada um dos SOCIOS
PARTICIPANTES e, também, no tocante as SUITES de que seja proprietéria, a
SOCIA OSTENSIVA, deverdo aportar, para fins de inicio da explorag&o hoteleira,
a quantia estabelecida na tabela abaixo colacionado, conforme o enquadramento
de sua SUITE, corrigida monetariamente, desde a data base de 1° de janeiro de
2016 e até a do efetivo aporte, de acordo com a variagdo do IGP-M ou, na
extingdo dele, do indice que por determinagdo do Governo Federal vier a
substitui-lo. Esta quantia sera destinada (i.) & compra da mobilia, enxoval, bens
moveis e demais utensilios necessérios a operacdo do HOTEL (o FEurniture
Fixtures and Equipment Forniture ou FF&E e o Equipment and Operanting
Supplies ou EOS), os quais sao listados exemplificativamente no Anexo | (o
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“APORTE FF&E e EOS”), (ii.) a aquisicdo de estoque inicial de alimentos e
bebidas (A&B) o “APORTE PRE-OPERACIONAL") e (iii.) ao capital de giro (o
“APORTE CAPITAL DE GIRO"), e devera ser paga em 12 (doze) parcelas
mensais e sucessivas, venciveis a primeira no dia 1° de outubro de 2018, e, as

demais, nos mesmos dias dos meses imediatamente subsequentes.

Aporte Gastos Aporte
Unidade autdbnoma AportEOFIS:&E € Pré- Capital de Imi);f;(;s € Total
Operacionais Giro

401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, | og 47587 67 |  R$ 4.893,96| R$4.501,01| R$12517,46| R$69.500,10
1101, 1201
402, 502, 702, 802, 1102, 1202,
403, 503, 703, 803, 1103, 1203,
506, 706, 806, 1106, 1206, 507,
707, 807, 1107, 1207, 408, 508,
708, 808, 1108, 1208, 409, 509,

709, 809, 1109, 1200, 412, 512,| R$43.886,41| R$4513,32| R$4.150,93| R$11.546,36| R$64.097,01
712, 812, 1112, 1212, 413, 513,
713, 813, 913, 1113, 1213, 414,
514, 714, 814, 914, 1114, 1214,
417, 517, 717, 817, 917, 1117,
1217

404,504, 604, 704, 804, 904, 1004, | pg 4y 45925 | R$4.572,22| R$4.205,11| R$11522,08| R$64.758,64
1104, 1204

405| R$45.252,35| R$4.65379| R$4.280,13| R$11.934,80| R$66.121,07

505, 605, 705, 805, 905, 1005, [ oo 45 690 08 |  R$4.699,10| R$4.321.80| R$11.82313| R$66.537,01
1105, 1205

407| R$44.10671| R$4.53598| R$4.171,77| R$11.73573| R$64.550,19

410,510, 610, 710, 810, 910, 1010, | ' g 45 384 53 |  R$4.667,39 | R$4.20263| R$11.619,19| R$65.96375
1110, 1210

411,511, 611, 711, 811, 1011, | pg 4309308 |  R$4.431,75| R$4.07592| R$11.06567| RS 62.666,62
1111, 1211

415, 615, 715, 815, 1015, 11121155 R$69.839,31 | R$7.182,34| R$6.60565| R$17.950,76| R$ 101.578,05

416, 516, 616, 816, 916, 11021fé R$69.971,50 | R$7.19593| R$6.61816| R$17.834,23| R$101.619,82

418, 518, 618, 718, 818, 1911188, 110211% R$43.842,34 | R$4.50878| R$4.146,77| R$11.502,66| RS 64.000,56

5.6.

Fica certo que a SOCIA OSTENSIVA, exceto no tocante as SUITES de

que seja proprietaria, ndo estard obrigada a realizar aportes para satisfacdo de
despesas da SCP, o que néo reduzird o seu direito & manutencdo de 01 (uma)
cota.

5.7. Os fundos sociais, assim entendidos os recursos aportados pelos Sécios a
SCP, remanescerdo por ocasido de alienacdo de unidades autbnomas ou
qualquer tipo de cessdo ou sucessao, inclusive hereditaria.

6. DAS OBRIGACOES DA SOCIA OSTENSIVA.

6.1. Constituem-se obrigacées da SOCIA OSTENSIVA:
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(a) viabilizar, com o APORTE FF&E e EOS, a aquisi¢do do FF&E e do EOS,
assim, a dotacdo do HOTEL com todos os moéveis, materiais, utensilios,
equipamentos e demais bens mdveis necessarios a operagdo da atividade
hoteleira, respondendo por algum custo adicional que houver superior a 20%
(vinte por cento) do valor do APORTE FF&E, pois dentro deste limite caber&o aos
sécios participantes aporte complementar, em sendo necessario;

(b) promover, manter e administrar todos 0S servicos necessarios as
operacdes que constituem o objeto da SCP, de acordo com as melhores praticas
de mercado, seus padrbes de qualidade e da marca, em especial a exploracao
hoteleira do HOTEL, incluindo mas néo se limitando a contratacdo de todo o
pessoal necessério ao desenvolvimento das atividades condominiais de natureza
hoteleira do Hotel, a aquisicdo de insumos e materiais necessarios & manutencao

e conservagao deste, contratacdo de seguros, etc;

(c) definir e, sempre que necesséario, revisar a politica de marketing,
respeitadas as clausulas e disposi¢cdes deste Contrato, bem como a de crédito,
vendas, exploracdo da area de alimentos e bebidas, concessfes, locacao de
lojas, agéncias e espagos comerciais localizados nas areas comuns do HOTEL,
cuja exploragéo esteja a cargo da SCP;

(d) anualmente, elaborar e submeter a aprovacdo dos SOCIOS
PARTICIPANTES, reunidos em Assembleia, antes do inicio de cada Exercicio
Financeiro, o Orgcamento Anual;

(e) processar e manter a escrituragdo, em seus livros préprios, de acordo com
as normas de escrituragdo comercial e com os principios de contabilidade
geralmente aceitos pela sistema brasileiro, de todo o movimento de receita e
despesa relativo & operacdo do objeto da SCP, de modo que os SOCIOS
PARTICIPANTES possam, com pré-aviso, solicitar as informagfes que julgarem
pertinentes;

() proceder o correto e satisfatorio recolhimento dos tributos decorrentes e
inerentes as atividades da SOCIA OSTENSIVA, bem como cumprir com as

obrigac®es fiscais acessorias;

(9 mandar realizar, quando solicitado pelos SOCIOS PARTICIPANTES,
auditoria externa e independente para verificar a escrituracdo contabil da SCP,
sendo que os gastos decorrentes serdo considerados como despesas da SCP,
num primeiro momento, que lhe deverdo ser ressarcidas pela SOCIA
OSTENSIVA caso a dita auditoria aponte inconsisténcias na escrituragdo contabil
da SCP de valor igual ou superior a 5 (cinco) vezes o custo da referida auditoria;

(h)  abrir, manter e administrar contas correntes bancérias individualizadas para
atender as atividades desenvolvidas pelas SCP, em cumprimento ao previsto
neste instrumento, podendo, inclusive, com 0s recursos nelas existentes, fazer
aplicagdes financeiras julgadas convenientes, sempre com o conhecimento do
Conselho Fiscal;
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0] apresentar para o Conselho Fiscal, até o ultimo dia Gtil do més de margo de
cada Ano Exercicio Fiscal, as demonstracfes financeiras, incluindo o Balango
Anual, das operagdes da SCP referentes ao Exercicio Financeiro anterior;

()] conservar com 0s recursos da SCP o HOTEL e os bens moéveis que o
guarnecem, cuidando para que 0s mesmos e seus pertences sejam mantidos em
bom estado de funcionamento, conservagéao e limpeza, responsabilizando-se pela
sua devolugcdo ao término do Contrato nas mesmas condicdes em que 0s
recebeu, ressalvado o desgaste decorrente do uso normal;

(k) elaborar e apresentar mensalmente aos SOCIOS PARTICIPANTES
demonstrativo de resultados e balancetes, com a abertura de todas as receitas e
despesas incorridas no més, indicagdo da taxa de ocupacgéo do hotel no més, e a
projecao das receitas e despesas do més subsequente;

)] submeter aos SOCIOS PARTICIPANTES a conta dos lucros e perdas da
SCP, acompanhada de relatério que contenha informacdes adequadas,
especificando, dentre outras, as informagbes gerais da operacdo e da
performance do HOTEL desde o ultimo relatério, bem como (i) as perspectivas
futuras do HOTEL; (ii) manutencgao; (iii) publicidade e marketing; (iv) as despesas
de capital; (v) outras questdes requerendo atencao e agao; e

(m) indenizar a SCP e/ou os SOCIOS PARTICIPANTES por qualquer prejuizo,
perda ou diminuicdo patrimonial que tenham em decorréncia de qualquer falha,
ilegalidade ou ato de ma-gestdo ou ma-fé praticado por ela, SOCIA OSTENSIVA,
no desempenho de suas atividades e do objeto da SCP.

6.2. A SOCIA OSTENSIVA podera fazer com que sejam fornecidos a SCP
determinados servigos advindos de uma base centralizada que beneficia todos os
empreendimentos por ela administrados, sendo que o valor desses servigos
devera constar do Orcamento Anual como Gastos Cooperados. Para fins de
determinac&o do valor dos Gastos Cooperados, a SOCIA OSTENSIVA agira com
equidade, bom senso e de acordo com os valores praticados comumente pelo
mercado de empreendimentos similares ao HOTEL.

6.2.1. No que diz respeito ao item informética, referidos servigos ndo incluem o
custo e despesas de aquisicdo, manutengdo, conservacdo e reposicdo dos
equipamentos de informatica (hardware) e, no caso do software, 0s custos
incluem apenas os de manutengéo e conservacao.

6.3. Todas as obrigagbes perante terceiros que forem necessérias para a
consecucdo das operagdes que sdo objeto da SCP serdo assumidas pela SOCIA
OSTENSIVA, em seu nome proprio, ndo tendo a mesma poderes para constituir
obrigacBes diretamente em nome dos SOCIOS PARTICIPANTES, os quais se
manterdo, porém, na propor¢do de suas Cotas, responsaveis perante a SOCIA
OSTENSIVA, no ambito da SCP, quanto aos débitos e responsabilidades
decorrentes de quaisquer obrigagdes da SCP, sejam elas fiscais, trabalhistas ou
de qualquer outra natureza, desde que nado oriundas de atos ilegais ou de
comprovada ma gest&o praticados pela SOCIA OSTENSIVA. Esta obrigacdo dos
SOCIOS PARTICIPANTES, relativamente ao periodo em que permaneceram
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como sOcios, perdurard mesmo apos o término por escoamento de prazo ou
eventual rescisdo deste Contrato.

7. DAS OBRIGACOES DOS SOCIOS PARTICIPANTES.

7.1. Constituem obrigacdes dos SOCIOS PARTICIPANTES, assumidas na
proporcao de suas participagdes na SCP:

(@) ceder & SOCIA OSTENSIVA, para os fins da consecucdo do objeto social
da SCP, a posse e o uso das SUITES;

(b)  garantir & SOCIA OSTENSIVA a posse e 0 uso mansos e pacificos das
SUITES e respectivas areas comuns do HOTEL;

(c) aportar & SCP, no prazo e condi¢cdes estipulados neste Contrato, o
APORTE FF&E e EOS, que admite variagdo de até 20% (vinte por cento), o
APORTE PRE-OPERACIONAL, o APORTE CAPITAL DE GIRO e os demais
valores que, por decisdo da Assembleia, houverem que ser aportados a SCP,
obrigac&o que também se estende & SOCIA OSTENSIVA em relacdo as SUITES
que for proprietaria;

(d) pagar diretamente as despesas relativas ao IPTU e demais tributos
patrimoniais incidentes sobre as SUITES, sem qualquer atribuicdo de
responsabilidade ou custeio pela SCP e/ou pela SOCIA OSTENSIVA, pagando
esta as aludidas despesas em relacdo as SUITES que for proprietéaria;

(e)  suportar, sem qualquer atribuicdo de responsabilidade ou custeio pela SCP
e/ou pela SOCIA OSTENSIVA, a depreciacéo e amortizac&o contabil das SUITES
, obrigacdo que também se estende a SOCIA OSTENSIVA em relagdo as
SUITES que for proprietéria;

() pagar diretamente ao Condominio, sem qualquer atribuicdo de
responsabilidade ou custeio pela SCP e/ou pela SOCIA OSTENSIVA, as taxas
condominiais extraordinarias, obrigacdo que também se estende a SOCIA
OSTENSIVA em relagdo as SUITES que for proprietaria;

(g) pagar as taxas condominiais ordinarias das SUITES, em nome e por conta
da SCP, sempre e quando houver solicitagcdo da SOCIA OSTENSIVA, obrigagéo
que também se estende a SOCIA OSTENSIVA em relagdo as SUITES que for
proprietaria. Para tanto, tal pagamento seré considerado perante a SCP como um
aporte de capital. Esta solicitagdo de pagamento somente podera ser feita a todos
os SOCIOS PARTICIPANTES, conjuntamente, incluindo, quanto as unidades de
sua propriedade, a SOCIA OSTENSIVA;

(h)  aportar & SCP, em qualquer época em que a demonstracao dos resultados
de suas operagOes apresentar prejuizo, dentro de 15 (quinze) dias do
recebimento do respectivo aviso, a contribuicAo correspondente a sua
participac&o nos prejuizos da SCP, obrigacdo que também se estende a SOCIA
OSTENSIVA em relagdo as SUITES que for proprietéria, conforme a seguinte
formula:
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Prejuizo Apurado x Cota-Parte

> Cotas-Partes

0] Sujeitar-se a suspensdo do seu direito de receber da SCP quaisquer
valores, caso estejam inadimplentes perante esta, autorizando a SOCIA
OSTENSIVA, desde ja, a promover a retencdo e compensac¢éo de valores;

()] efetuar em favor da SOCIA OSTENSIVA, contra solicitacdo e respectiva
comprovacdo, o reembolso de toda e qualquer importancia que, a qualquer
momento, esta venha a ser obrigada a desembolsar e que, por sua natureza, se
caracterize como uma responsabilidade da SCP, inclusive depois de eventual
Término deste Contrato, obrigacdo que também se estende a SOCIA
OSTENSIVA em relagdo as SUITES que for proprietaria; e,

(k) nao praticar, como Condémino, qualquer ato que afete ou venha afetar a
atividade e o funcionamento desta SCP e/ou do HOTEL.

7.2. A SOCIA OSTENSIVA, a qualquer tempo, podera reter a devolucdo da
posse e uso das SUITES de SOCIO PARTICIPANTE inadimplente, até que o
mesmo quite os valores por si devidos. Ficara facultado sempre aos demais
SOCIOS PARTICIPANTES pagarem o valor devido pelo sécio inadimplente a
SOCIA OSTENSIVA, sub-rogando-se no crédito contra o mesmo, hipotese em
que poderdo também eles reter a posse e o0 uso da SUITE do inadimplente, bem
reter e compensar eventuais frutos, até quitacdo do débito.

8. DIREITOS DOS SOCIOS PARTICIPANTES.

8.1. Constituem direitos dos SOCIOS PARTICIPANTES no ambito desta SCP,
dentre outros estabelecidos neste Contrato, votar, nas Assembleias e
deliberacdes que dependam da aprovagdo dos SOCIOS PARTICIPANTES,
receber dividendos, em razdo de sua participacdo na SCP, pedir e obter
esclarecimentos e prestagdo de contas acerca das atividades da SCP e fiscalizar
as atividades da SOCIA OSTENSIVA, exigindo o cumprimento, pela mesma, de
todos os seus deveres e obrigagoes.

9. DIREITOS DA SOCIA OSTENSIVA.

9.1. S&o direitos da SOCIA OSTENSIVA, entre outros estabelecidos neste
Contrato:

(&) receber a Taxa Béasica de Administragdo, Marketing e Venda, no percentual
de 5% (cinco por cento), calculada sobre as Receitas Liquidas da SCP;

(b)  receber a Taxa de Incentivo, fixada em 10% (dez por cento) do GOP,
estabelecido no item “20” das Definigdes;
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(c) receber a participacdo nos lucros da SCP, de acordo com o disposto neste
Contrato; e

(d) reembolsar-se de todo e qualquer valor que tiver incorrido em prol da SCP,
especialmente no que toca aos Gastos Cooperados.

10. ORCAMENTO ANUAL.

10.1. ,Anualmente, até o dia 30 de novembro, a SOCIA OSTENSIVA convocara
0os SOCIOS PARTICIPANTES para que deliberem acerca da proposta de
orgamento para o ano seguinte (0 “ORCAMENTO ANUAL").

10.2. A convocacdo para esta Assembleia deverd ser acompanhada do
ORCAMENTO ANUAL a ser objeto de deliberagéo.

10.3. No ORCAMENTO ANUAL deverado constar as principais metas previstas
para o ano e as linhas gerais das politicas comerciais a serem desenvolvidas pela
SOCIA OSTENSIVA, bem como a previsdo de gastos com reformas e aquisicdes.
Referido Orcamento dever4 ser entregue ao Conselho Fiscal em até 60
(sessenta) dias anteriores ao inicio de cada Exercicio Financeiro, em reunido
especificamente convocada para tal fim pela SOCIA OSTENSIVA.

10.4. Uma vez recebido pelo Conselho Fiscal o ORCAMENTO ANUAL, seus
membros terdo o prazo comum de 15 (quinze) dias do recebimento do Or¢gamento
Anual para devolvé-lo & SOCIA OSTENSIVA devidamente revisado ou solicitar
esclarecimentos, sendo que a solicitagdo devera ser feita por escrito,
especificando claramente os pontos questionados, sob pena de o orgamento ser
considerado aprovado pelo Conselho Fiscal. Em havendo questionamentos sobre
o Orgamento Anual, os membros do Conselho Fiscal, em conjunto com a SOCIA
OSTENSIVA, deveréo ajustar com esta os pontos divergentes dentro do prazo de
até 10 (dez) dias do pedido de esclarecimentos. De referida(s) reunido(6es)
conjunta(s) serd lavrada ata, contendo as aprovacdes e eventuais
guestionamentos que, porventura, ainda tenham permanecido, submetendo tal
documento, juntamente com o orcamento, aos SOCIOS PARTICIPANTES,
presentes & Assembleia, visando a aprovacao deste altimo.

10.5. Integrara o0 ORCAMENTO ANUAL a previsdo de gastos com campanhas
nacionais e internacionais, quando for o caso, de promocdo de vendas,
publicidade, relagcbes publicas da SOCIA OSTENSIVA, bem como com as
reservas que forem com central de reservas ou sistema utilizado para captar
usuérios ou clientes para o Hotel.

10.6. As Partes concordam que o ORCAMENTO ANUAL de que trata esta
clausula é uma ferramenta que servird, Unica e exclusivamente, para direcionar e
orientar a SOCIA OSTENSIVA nas decisbes a respeito do gerenciamento e
exploragéo das atividades da SCP, ndo constituindo obrigagéo desta alcancar as
previsdes e metas ali constantes.

10.7. Se os SOCIOS PARTICIPANTES, em Assembleia Geral, desaprovarem ou
fizerem quaisquer objegcbes ao Orgamento Anual proposto, ou a qualquer parcela
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ou revisdo do mesmo, fica ajustado que, com relagdo ao(s) ponto(s)
impugnado(s), a SOCIA OSTENSIVA devera reunir-se com o Conselho Fiscal, a
fim de juntos dirimirem o impasse, devendo a SOCIA OSTENSIVA, enquanto
perdurar a pendéncia, administrar o HOTEL, relativamente a esse ponto, com
base no orgamento anterior atualizado com base no indice de corregdo monetaria,
e levando em consideracao, também, a taxa média de ocupacao projetada para o
ORCAMENTO ANUAL proposto, salvo se esta for objeto da divergéncia instalada
em Assembleia.

10.8. Sempre que houver desaprovagdo sobre quaisquer itens passiveis de
objecdo no ORCAMENTO ANUAL, ou nas eventuais revisbes dos mesmos, 0S
SOCIOS PARTICIPANTES deverdo fazé-lo apontando claramente sua
discordéancia.

10.9. Para os efeitos desta clausula a Correcdo Monetaria serd aplicada
utilizando como indice inicial o do més de aprovacdo do Orgamento anterior e 0
final relativo ao més de apresentagdo, para aprovagao, do referido Orgcamento
proposto e cujo(s) ponto(s) esté(do) sendo objeto de controvérsia.

11. PRESTACAO DE CONTAS.

11.1. Dentro do prazo indicado neste Contrato, a SOCIA OSTENSIVA submetera
para aprovacdo dos SOCIOS PARTICIPANTES o encerramento da das contas
referentes ao Exercicio Financeiro passado, sem embargo de poder proceder a
encerramentos parciais a cada periodo de 06 (seis) meses.

11.2. O Balango Anual deve ser apresentado aos membros do Conselho Fiscal,
com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data que se pretende encaminha-los aos
SOCIOS PARTICIPANTES, que, por sua vez, o receberdo, juntamente com a
convocacdo da Assembleia Geral no qual tal balanco sera submetido a
aprovacao.

11.3. Aprovado o Balango Anual pelos SOCIOS PARTICIPANTES, referido
documento ndo podera ser alvo de questionamentos futuros, ressalvada a
hipétese de erro ou fraude.

11.4. O Balancgo Anual seré atestado como verdadeiro, correto e completo pela
SOCIA OSTENSIVA e identificard quaisquer discrepancias entre 0 mesmo e 0s
balancetes mensais.

11.5. O Balanco Anual contera comparagdo com o Exercicio Financeiro anterior

e uma comparagdo com o Orcamento Anual aplicavel, tudo de acordo com o0s
principios contabeis.
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11.6. Em caso de questionamento ou desaprovacdo do Balango Anual
apresentado, fica ajustado que com relagdo ao(s) ponto(s) impugnado(s), a
SOCIA OSTENSIVA devera se reunir com os membros do Conselho Fiscal, a fim
de juntos dirimirem o impasse, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral onde a impugnacao ocorreu.

11.7. Sempre que houver questionamento ou desaprovagdo sobre quaisquer
itens do Balanco Anual, os membros do Conselho Fiscal e/ou os sSOCIOS
PARTICIPANTES deverao fazé-lo apontando claramente sua discordia, sob pena
do Balango Anual ser considerado aprovado.

11.8. Considerando que a contabilidade e registros da SCP sé&o feitos nos livros
da SOCIA OSTENSIVA fica desde ja ajustado que estes trabalhos serdo sempre
realizados por pessoa(s) de escolha da mesma, cujo gasto serd suportado pela
SCP, desde que de acordo com as condi¢des usuais de mercado.

11.9. O Conselho Fiscal por sua vez, para fins de se auxiliar na analise dos
documentos contabeis podera determinar a contratacdo de auditoria externa ou
consultoria contabil/tributaria permanente ou temporaria, cujo gasto sera
considerado como uma despesa da SCP.

12. DA APURACAO E PAGAMENTO DE RESULTADOS.

12.1. Os SOCIOS (ostensivo e participantes) tém direito a receber a sua Cota-
Parte na distribuicdo dos dividendos da SCP, ou seja, em havendo Lucro
Operacional Liquido, estes corresponderdo aos dividendos a serem distribuidos.

12.2. Os dividendos da SCP serdo apurados e pagos anualmente, apds a
aprovacgdo das contas do Exercicio Financeiro findo pela Assembleia Geral de
Socios. Sem prejuizo disto, na forma prevista neste Contrato, mensalmente
poderéo ser pagos dividendos intercalares.

12.3. Os dividendos anualmente obtidos, bem como o Lucro Operacional

Liquido, terdo a aplicacédo que lhe for determinada pela Assembleia, que antes de
deliberar receberd parecer orientativo da SOCIA OSTENSIVA e do Conselho

Fiscal, garantida a todos os sécios sua participagdo proporcional.

12.4. O pagamento dos dividendos sera efetuado mediante prévia deducéo de
eventuais tributos aplicaveis sobre os mesmos e que caiba a SOCIA OSTENSIVA
reter.

12.5. A SOCIA OSTENSIVA devera, a menos que ndo disponha de
disponibilidade contabil ou de caixa para tanto, promover pagamentos intercalares
dos dividendos, a titulo de antecipacdo, aos SOCIOS PARTICIPANTES, em
montante a ser apurado com base em sua experiéncia profissional, nos
compromissos futuros do HOTEL e na situagcédo econdmica e de caixa da SCP.

12.6. Caso o resultado do Exercicio Financeiro ndo seja suficiente para amparar

a distribuicdo ja realizada, o saldo negativo verificado serd considerado como
reducao do capital da SCP ou compensado com distribuicdo a menor no préximo
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Exercicio Financeiro, retendo-se e recolhendo-se, em qualquer caso, os tributos
devidos, observada a legislagéo ent&o vigente.

12.7. O pagamento dos resultados intercalares acima referidos serd efetuado
até o dia 20 (vinte) do més seguinte ao da competéncia, mediante depdsito do
valor respectivo na conta corrente bancaria indicada por cada SOCIO
PARTICIPANTE, em documento protocolado perante a SOCIA OSTENSIVA, ja
deduzido do valor das despesas da Propriedade que eventualmente tenham sido
custeadas pela SCP por conta e ordem do SOCIO PARTICIPANTE.

13. CONSELHO FISCAL.

13.1. O Conselho Fiscal sera formado por, pelo menos, 03 (irés) SOCIOS
PARTICIPANTES, com mandato de 02 (dois) anos, permitida reelei¢cdo. Além de
outras competéncias atribuidas neste Contrato, compete ao Conselho Fiscal:

(8) examinar a escrituragcdo da SCP, emitindo parecer. Entretanto, os membros
do Conselho Fiscal poderdo determinar a contratagdo de auditoria externa ou
consultoria contébil/tributaria permanente ou temporaria, correndo 0s gastos
respectivos as expensas da SCP;

(b) discutr com a SOCIA OSTENSIVA qualquer assunto referente as
atividades objeto da SCP, que lhes seja submetido, em especial o Orgcamento
Anual, incumbindo-lhes, quando solicitado, dar sua aprovagédo ou consentimento a
atos a serem praticados pela SOCIA OSTENSIVA, devendo eventual recusa ser
fundamentada e feita por escrito;

(c) atuar como representante comum dos interesses dos SOCIOS
PARTICIPANTES frente a SOCIA OSTENSIVA, para todos os efeitos do
presente Contrato, com excegao do recebimento dos dividendos que deverao ser
pagos diretamente a cada SOCIO PARTICIPANTE, como definido neste
Contrato;

(d) agir como procurador dos SOCIOS PARTICIPANTES para vistoriar e
receber as unidades autbnomas, no Término deste Contrato, caso estes ndo o
facam;

(e) encaminhar & SOCIA OSTENSIVA, na pessoa do Gerente Geral, sempre
por escrito e com urbanidade, quaisquer questionamentos, davidas ou sugestdes
relativas as atividades da SCP, sendo que a SOCIA OSTENSIVA, por sua vez,
buscara no prazo de 15 (quinze) dias responder, também por escrito, as
indagacdes levantadas;

() receber citagdo em acdo ou demanda, em qualquer foro ou instancia, que
eventualmente venha a ser proposta pela SOCIA OSTENSIVA contra a totalidade
dos SOCIOS PARTICIPANTES. Para os fins do aqui previsto as acdes ou
demandas devem ser de carater ut universi, ou seja, que envolva a universalidade
de SOCIOS PARTICIPANTES, visando a preservacgéo, pela SOCIA OSTENSIVA,
de suas prerrogativas, notadamente quanto a sua participacdo nas deliberacdes
sociais, no controle da legitimidade de suas funcbes de administradora e no
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cumprimento das disposi¢des deste instrumento. Os poderes aqui conferidos nao
se estendem as acgOGes ou demandas de carater ut singuli, ou seja, a titulo
individual, que venham a ser intentadas pela SOCIA OSTENSIVA contra
determinado SOCIO PARTICIPANTE que, para tanto, devera ser citado nos
termos do que dispde o Codigo de Processo Civil Brasileiro.

13.2. Os membros do Conselho Fiscal serdo eleitos pelos SOCIOS
PARTICIPANTES, em Assembleia.

13.3. Os membros do Conselho Fiscal ndo responderdo em qualquer caso,
individual ou coletivamente, pelas obrigacdes dos seus representados.

13.4. Das reunides do Conselho Fiscal lavrar-se-a Ata, a fim de que dela conste,
de forma suméria as deliberagbes havidas e aprovadas, sendo certo que
aprovacao se dara pelo voto da maioria dos Conselheiros.

13.5. A SOCIA OSTENSIVA se reunird com os conselheiros periodicamente,
mediante convocagdo prévia e escrita enviada por carta registrada ao domicilio
dos conselheiros, ou por qualquer outro meio, o qual seja possivel comprovar o
recebimento da convocacéo.

13.6. Aplicam-se ao Conselho Fiscal e as suas reunifes, no que couber, as
disposi¢cdes estipuladas na Convengédo do Condominio, relacionadas ao Conselho
Fiscal condominial.

14. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE SOCIOS.

14.1. As deliberagdes conjuntas dos socios da SCP serdo tomadas em
Assembleia Geral de Socios, Ordinaria ou Extraordinaria, a fim de decidir sobre
matéria de interesse da SCP. Nas Assembleias, sera atribuido um voto a cada
SUITE e, caso ndo seja proprietaria de nenhuma SUITE, um voto & SOCIA
OSTENSIVA.

14.2. A SOCIA OSTENSIVA, nesta qualidade ou na de proprietaria de SUITES,
ndo votara nas deliberacdes acerca da aprovacdo de suas contas e nem,
tampouco, na eleicdo dos membros do Conselho Fiscal.

14.3. As Assembleias Gerais de Socios serdo convocadas pela SOCIA
OSTENSIVA ou, por um minimo, de SOCIOS PARTICIPANTES que representem
1/5 (um quinto) do total das SUITES que integram o HOTEL ou, ainda, pelo
Presidente do Conselho Fiscal.

14.4. As Assembleias Gerais de Soécios serdo realizadas no HOTEL ou,
excepcionalmente, em outro local indicado pela GJP, com a respectiva
justificativa, desde que em Canoas ou Porto Alegre, RS.

14.5. As convocagdes indicardo o resumo da Ordem do Dia, a data, o horério da
primeira e da segunda convocagédo e o local da Assembleia, e seréo assinadas
por aqueles que as estiverem convocando. As convocagdes para as Assembleias
Gerais Ordinérias serdo acompanhadas de copia do Orcamento Anual e do
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Balango Anual e/ou outros documentos que a SOCIA OSTENSIVA deseja ver
aprovados. Nenhum assunto que ndo esteja expressamente indicado na ordem
do dia podera ser objeto de deliberagdo na Assembleia.

14.6. Entre a data da convocacgdo e a data da Assembleia Geral deverd haver
um prazo de 08 (oito) dias, no minimo, mediante correspondéncia enviada por
carta registrada ou protocolada, por fax, telegrama, ambos com comprovagéo de
encaminhamento, e por edital publicado em jornal da regido de localizacdo do
HOTEL.

14.7. As Assembleias Gerais Extraordinarias poderdo ser especialmente
convocadas com prazos de 05 (cinco) dias, quando houver comprovada urgéncia.

14.8. E licito, no mesmo aviso, fixar o0 momento em que se realizara a
Assembleia em primeira e segunda convocagéo, com um intervalo, entre ambas,
de 30 (trinta) minutos, no minimo. Em primeira convocagdo, a Assembleia
instalar-se-4& com a presenca da SOCIA OSTENSIVA e de SOCIOS
PARTICIPANTES que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
SUITES de propriedade dos SOCIOS PARTICIPANTES. Em segunda
convocacao, a Assembleia instalar-se-4 com os Sécios que estiverem presentes a
mesma, independentemente do ndamero.

14.9. As Assembleias Gerais serdo presididas por um SOCIO PARTICIPANTE
especialmente aclamado, mas que ndo podera ser conselheiro, e secretariada por
pessoa indicada pela SOCIA OSTENSIVA. O Presidente da Assembleia devera
se manifestar sempre que for instado ou tiver relevante opinido a externar ou,
ainda, para organizar o andamento dos trabalhos.

14.10. Cabera, ainda, ao Presidente da Assembleia Geral examinar a Lista de
Presenca e verificar os requisitos necessérios a instalagdo da reunido, devendo,
ainda, examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo
mandatario. Caso o Presidente ndo aceite algum instrumento de procuracgéo,
ficar4 o respectivo procurador com direito de apresentacdo de recurso a prépria
Assembleia Geral. Enquanto n&o deliberado a respeito do recurso, o voto dado
pelo procurador, cujo mandato ndo foi aceito, serd tomado em apartado.
Compete, ainda, ao Presidente da Assembleia (i) dirigir os trabalhos,
determinando os atos a serem praticados pelo Secretério, colocando os assuntos
em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo até
mesmo inverter a Ordem do Dia; (ii) suspender a reunido, em face do adiantado
da hora, ou se houver necessidade de coligir elementos ou completar
informacdes, ou ainda se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para
outro dia ou local mais apropriado, com a aprovacdo da maioria simples dos
presentes, e, (iii) encerrar a Lista de Presenca e assinar o Livro de Ata da
Assembleia Geral, devendo entrega-los a SOCIA OSTENSIVA para ficar sob a
guarda desta.

14.11. N&o poderdo votar nas Assembleias os SOCIOS PARTICIPANTES que
estiverem inadimplentes perante a SCP.
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14.12. Os SOCIOS PARTICIPANTES poderdo manifestar seu voto por meio de
Declaracdo de Voto escrita, que deverdo ser encaminhadas a SOCIA
OSTENSIVA por carta ou telegrama com aviso de recebimento, ou mediante
protocolo, ou, ainda, mediante fax ou e-mail, no caso destes ultimos, confirmando
diretamente com o Gerente Geral do Hotel ou alguém por ele indicado.

14.13. Em caso de suspensao de determinada Assembleia Geral, os presentes a
mesma poderdo deliberar no sentido de que, dependendo da relevancia da
matéria, os ausentes possam manifestar seu voto na sessdo de continuacdo por
meio de emisséo de Declaracdo de Voto escrita.

14.14. S6 serdo admitidas Declaragbes de Voto recebidas antes do inicio das
deliberagoes.

14.15. E licito aos SOCIOS PARTICIPANTES se fazerem representar nas
Assembleias Gerais por procurador com poderes especiais, especifico para
aquela solenidade, desde que ndo sejam os membros do Conselho Fiscal. Podera
um Udnico procurador ser portador de varios instrumentos de mandato
(procuracéo) e, pois, desta forma, representar varios SOCIOS PARTICIPANTES.

14.16. O instrumento de mandato a ser exibido ao Presidente da Assembleia, seja
publico ou particular, deverd estar devidamente datado e assinado pelo
outorgante, com a qualificagcéo do procurador.

14.17. A Assembleia Geral de SAcios se reunird em carater ordinario, anualmente,
em duas ocasides, (i) uma no més de dezembro, visando a aprovagdo do
Orcamento Anual e, (ii) outra até o final do més de marco, para aprovacéo e/ou
ratificagéo das demonstragcdes dos resultados operacionais da SCP referentes no
Exercicio Financeiro anterior. Adicionalmente, nas Assembleias Ordinarias de
dezembro serdo tomadas as seguintes decisdes:

(a) eleicdo dos membros do Conselho Fiscal;
(b)  deliberacdo sobre quaisquer questdes de interesse dos SAcios.

14.18. Outras Assembleias Gerais poderdo ser convocadas extraordinariamente,
sempre que necessario.

14.19. As decisbes das Assembleias Gerais ordinarias ou extraordinarias,
ressalvados os quoruns especificos previstos neste instrumento, serdo tomadas
por maioria de votos validos a ela presentes, obrigando a totalidade dos SOCIOS
PARTICIPANTES, inclusive os que a ela ndo compareceram e 0s que tenham
sido dissidentes.

15. VIGENCIA.

15.1. O presente Contrato entra em vigor nesta data e seu prazo tera a duragéo
de 9 (nove) anos e 11(onze) meses a contar da Data de Abertura.
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15.2. Deste modo, fica certo que, exceto se este Contrato e, assim, a SCP, vier a
deixar de ter vigéncia, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato e de
duracdo da SCP, em caréter irrevogavel e irretratavel, estarqa a posse e 0 uso
da(s) SUITE(S) DO SOCIO PARTICIPANTE, assim como de todas as demais do
HOTEL, estardo cedidas a SOCIA OSTENSIVA para que seja possivel e viavel a
operacao e administracdo do HOTEL e, assim, o cumprimento do objeto desta
SCP.

15.3. Caso, no periodo que mediar o 12° e 0 6° més anterior ao término de
vigéncia deste Contrato nenhuma das Partes comunicar a outra a sua intencéo de
ndo renova-lo, 0 mesmo sera prorrogado automaticamente e por igual periodo,
nas mesmas condi¢cdes aqui estipuladas, e assim sucessivamente, diante de cada
novo periodo de vigéncia que reste estabelecido.

15.4. Caso as SUITES, durante o prazo de vigéncia deste Contrato, venham a ser
alienadas pelos respectivos SOCIOS PARTICIPANTES a terceiros, a SOCIA
OSTENSIVA devera ser comunicada por escrito, sendo que os direitos e deveres
decorrentes deste Contrato serdo automaticamente cedidos ao adquirente,
conforme termo de adesado a SCP, incluso no ANEXO Il deste Contrato. O termo
de adesdo a SCP, devidamente assinado pelo terceiro adquirente e pelo
alienante, devera ser formalmente entregue a SOCIA OSTENSIVA, na pessoa do
Gerente Geral do HOTEL, juntamente com o documento de alienagdo da
respectiva SUITE, como condigdo a que o terceiro adquirente seja acolhido na
SCP e passe, nesta qualidade, a ser titular e a receber os frutos decorrentes
desta condi¢&o. Obrigam-se os SOCIOS PARTICIPANTES a adotarem todas as
providéncias para que isto seja formalizado, sob pena de responderem pelas
perdas e danos a que derem causa, estando a SOCIA OSTENSIVA e a SCP
isentas de qualquer responsabilidade por acolher o terceiro adquirente antes do
cumprimento destas formalidades.

15.5. E certo, todavia, que os SOCIOS PARTICIPANTES ndo poderdo, em
hipotese alguma, transferir ao terceiro adquirente a posse e o uso diretos das
SUITES, visto ndo serem titulares destes direitos, na medida em que a SOCIA
OSTENSIVA é, por for¢ca deste Contrato, a Unica e exclusiva titular dos mesmos.

15.6. Ressalvada a hipotese prevista no item 15.4., nenhuma outra cessdo de
direitos e deveres do SOCIO PARTICIPANTE sera possivel sem a anuéncia
prévia e escrita da SOCIA OSTENSIVA.

15.7. Os SOCIOS PARTICIPANTES, em caso de alienagdo das SUITES,
deverdo solicitar & SOCIA OSTENSIVA a emissdo de Declaracdo Negativa de
Débitos, conforme minuta anexa a este instrumento (Anexo lll), sendo certo que,
existindo débitos, o terceiro adquirente tornar-se-a sempre solidariamente
responsavel pelos mesmos, sem prejuizo da manutencdo da responsabilidade do
SOCIO PARTICIPANTE que alienar a sua SUITE.

16. RESOLUCAO.

16.1. Em caso de inadimplemento de qualquer das obrigagbes contidas no
presente Contrato por quaisquer das Partes, a parte adimplente notificard a outra,
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concedendo-lhe prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da
notificagdo para purgar a mora e/ou resolver as pendéncias, sob pena de, ndo o
fazendo, sujeitar-se ao disposto no item 16.2., abaixo. Diante da mora, ainda que
a mesma seja purgada, a parte inadimplente ficard sempre responsavel por
indenizar a(s) parte(s) inocente(s) pelos prejuizos, perdas e danos que
suportar(em).

16.2. Uma vez enviada e recebida a notificagéo de que trata o item 16.1, anterior,
e, vencido o prazo concedido para purgagdo da mora, sem que a parte
inadimplente tenha solucionado o seu inadimplemento, a parte adimplente tera o
direito de resolver o presente Contrato ou exigir seu cumprimento, com o direito
de pleitear a indenizacdo pelos prejuizos, perdas e danos que sofrer em
decorréncia do inadimplemento notificado.

16.3. Para resolver ou exigir o cumprimento forcoso do presente Contrato, em
todos os casos, a parte adimplente dever4 cumprir previamente com o
procedimento acordado na presente clausula, sendo sempre condi¢@o notificar o
inadimplemento com a concesséao de 30 (trinta) dias para purga da mora.

17. OUTRAS CAUSAS DE EXTINGAO DO CONTRATO

17.1. As Partes, sem qualquer 6nus ou penalidade, ou pagamento de danos e
prejuizo, poderdo considerar antecipadamente rescindido o presente Contrato,
com a extingdo da SCP, mediante notificac&o prévia de 30 (trinta) dias, se:

(@) o HOTEL, por qualquer razdo, for parcial ou totalmente destruido,
impedindo a sua normal operacdo, e ndo for possivel repara-lo ou reconstrui-lo
em sua forma original em menos de 12 (doze) meses, permanecendo 0s sOcios
com o direito de receber as cabiveis indeniza¢des, inclusive de seguro, e/ou de
lucros cessantes a que fizerem jus, frente a quem for o responsével pelo
destruicdo havida e/ou das competentes Companhias Seguradoras, sendo certo
que, no caso da SOCIA OSTENSIVA ser credora de indenizagéo e/ou lucros
cessantes, as suas taxas serdo a base do que |Ihe sera devido;

(b) o HOTEL for parcial ou totalmente desapropriado, de modo a tornar
inviavel sua operacdo dentro dos padrées da SOCIA OSTENSIVA, podendo as
partes pleitear junto aos 6rgaos publicos envolvidos as indeniza¢des que julgarem
devidas;

(c) ocorrerem quaisquer Eventos Extraordindrios cuja causa ndo possa ser
controlada ou evitada pela SOCIA OSTENSIVA (inclusive alteragBes legais,
regulamentares ou outras a¢des que gerem incremento substancial dos custos) e
que impecam a normal operacdo da SCP por um periodo superior a 06 (seis)
meses contados da ocorréncia ou do término do evento, conforme o caso.

17.2. A SOCIA OSTENSIVA podera considerar terminado o presente Contrato,
com a extingdo da SCP, mediante notificac@o prévia de 30 (trinta) dias e diante da
mora ndo purgada, sem que esta incorra em qualquer onus, penalidade ou
pagamento de dano e prejuizo aos SOCIOS PARTICIPANTES, podendo,
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entretanto, receber eventuais valores indenizatérios a que fizer jus, a serem
cobrados exclusivamente das Partes inadimplentes, se:

(@) 5% (cinco por cento) dos SOCIOS PARTICIPANTES se tornarem
inadimplentes com relagdo as obrigacdes assumidas neste Contrato, quando
qualquer prejuizo ndo for integralmente coberto e/ou a SCP ndo tiver capital de
giro suficiente para arcar com seus compromissos, diante de inadimplemento dos
SOCIOS PARTICIPANTES,; e,

(b)  n&o houver reforma do ato praticado, apds 30 (trinta) dias de notificacdo da
SOCIA OSTENSIVA que manifeste discordancia com alguma alteracdo na
Convencédo de Condominio, no Orgamento Anual aprovado ou com a tomada de
alguma deliberacéo pela Assembleia Geral ou pelo Conselho Fiscal que dificulte
ou impossibilite a adequada exploracdo hoteleira do Hotel ou esteja em
desacordo com o presente Contrato.

17.3. Ocorrida a hipGtese prevista na letra (a) do item anterior, a SOCIA
OSTENSIVA imediatamente notificarda os SOCIOS PARTICIPANTES
inadimplentes, com copia para todos os demais e para o Conselho Fiscal, para
efetuarem, no prazo especial de 30 (trinta) dias, os pagamentos devidos e
solicitados, sob pena de, imediatamente, a SOCIA OSTENSIVA, sem dnus para
si, considerar terminado este Contrato. Neste caso, qualquer dos SOCIOS
PARTICIPANTES adimplentes, como forma de evitar a rescisdo, podera pagar 0s
valores devidos pelos sécios inadimplentes, sub-rogando-se nos créditos contra
os SOCIOS PARTICIPANTES inadimplentes, com todas as garantias e
prerrogativas estabelecidas neste Contrato, inclusive e especialmente a de utilizar
os frutos da SCP para pagamento da divida, sendo certo que, ocorrendo esta
hipotese, desde ja a SOCIA OSTENSIVA fica autorizada, em carater irrevogavel e
irretratavel, a direcionar todos os frutos, em especial dividendos, a que fizerem jus
os SOCIOS PARTICIPANTES inadimplentes para aqueles que houverem pago
seus débitos e se sub-rogado no crédito contra 0s mesmos.

17.4. Caso a SOCIA OSTENSIVA venha solicitar o término antecipado deste
Contrato, desde que nao ocorrido nenhum dos eventos acima mencionados, e
sem que os SOCIOS PARTICIPANTES estejam inadimplentes com relagdo a
quaisquer de suas obrigacdes ora pactuadas, ficara obrigada a pagar a estes as
perdas, danos e lucros cessantes decorrentes de seu ato.

17.5. Caso a SOCIA OSTENSIVA, sem justa causa e sem que esteja
inadimplente com relagdo a quaisquer de suas obrigagbes ora pactuada, por
iniciativa ou ato de responsabilidade dos SOCIOS PARTICIPANTES, venha a ser
colocada na impossibilidade de exercer plena e satisfatoriamente suas atividades,
resultando, em funcéo disto (apds notificacdo sem purga da mora ou superagéo
do fato impeditivo), o término deste Contrato, ficardo os SOCIOS
PARTICIPANTES obrigados a pagar a SOCIA OSTENSIVA, para livre
disponibilidade desta, em até 30 (trinta) dias antes da data prevista para que o
término do Contrato ocorra, uma multa no valor que corresponder a 50%
(cinquenta por cento) dos valores a que a SOCIA OSTENSIVA faria jus se o
Contrato fosse até o final, tomando-se por base a média de seus rendimentos nos
altimos 12 (doze) meses anteriores ao do término do Contrato.

Pagina 26 de 38



Minuta

18. PROCEDIMENTOS DE TERMINO.

18.1. Terminado este Contrato, por que motivo for, com a liquidacdo da SCP, as
seguintes providéncias deverao ser adotadas pela SOCIA OSTENSIVA:

(a) paralisagao imediata do uso da Marca;

(b) transferéncia, dentro da menor periodicidade possivel, da sua sede,
observado o disposto no item subsequente;

(c) prestacdo de contas final, observado o abaixo disposto, e apuracédo de
haveres e deveres, transferindo eventuais saldos positivos apurados aos SOCIOS
PARTICIPANTES ou a quem estes indicarem. O acerto de contas final devera se
basear nos langamentos contdbeis por regime de competéncia, sujeitando-se 0s
SOCIOS PARTICIPANTES a receber eventual rendimento pendente e apurado
dessa forma, na data em que houver, para tanto, disponibilidade de caixa;

(d) fornecimento de coépia de todos os documentos contdbeis dos ultimos 12
(doze) meses de apuragéo, observado o disposto no item subsequente;

(e) manutencdo e guarda pelo prazo legal dos documentos contdbeis das
operacdes da SCP, disponibilizando cépias as expensas do solicitante, bem como
permitindo andlise e a realizacdo de auditoria por parte dos SOCIOS
PARTICIPANTES ou terceiros por estes indicados;

() devolucéo das areas comuns e das SUITES, respectivamente ao Sindico e
membros do Conselho Fiscal, ficando ressalvada eventual demora nessa
devolugéo decorrente da vigéncia do contrato de hospedagem ou em virtude de
retencdo indevida por parte do respectivo ocupante, ficando a SOCIA
OSTENSIVA, nesse Ultimo caso, autorizada a tomar as medidas judiciais visando
a desocupagéo, correndo as respectivas despesas por conta da SCP;

18.2. Fica ajustado que se o Término desta SCP se der por ato de qualquer das
Partes, sem que a outra esteja inadimplente, todas as despesas apuradas com
seu encerramento serdo assim atribuidas, sem prejuizo das indenizacdes
cabiveis na forma deste Contrato:

(@) se decorrer de ato da SOCIA OSTENSIVA — devera arcar integralmente
com as despesas de transferéncia de sua sede, encerramento de suas atividades
junto aos 6rgdos publicos, bem como com as apontadas na letra (d) do item
anterior, e outras que eventualmente se facam necessarias; e,

(b)  se decorrer de ato dos SOCIOS PARTICIPANTES - estes deverdo arcar
integralmente com as despesas de transferéncia de sede da GJP, encerramento
de suas atividades junto aos 6rgaos publicos, bem como com as apontadas na
letra (d) do item anterior, e outras que eventualmente se fagam necessarias;

18.3. Se o término decorrer de esgotamento do prazo previsto neste instrumento,
as despesas serao consideradas Gastos Operacionais da SCP.
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18.4. Terminado este Contrato, os SOCIOS PARTICIPANTES deverdo: (i)
assumir e arcar com todas as obrigagbes e responsabilidades incorridas pela
SOCIA OSTENSIVA e exigiveis até aquela data, que estiverem no ambito da
SCP; (ii) assumir expressamente frente aos credores respectivos, em substituicdo
da SOCIA OSTENSIVA, todas as obrigacdes e responsabilidades, diretas ou
indiretas, assumidas pela mesma em decorréncia da administragdo do SCP, cujo
vencimento ocorra ou deva ocorrer depois do término desta SCP, e; (iii) isentar e
deixar a salvo a SOCIA OSTENSIVA por obrigacdes decorrentes do HOTEL e
que eram ou seriam de responsabilidade da SCP.

18.5. A SOCIA OSTENSIVA tera até 90 (noventa) dias apds o encerramento de
suas atividades para fazer a prestagdo de contas final, devendo o Conselho
Fiscal, em até 30 (trinta) dias do recebimento de referida prestacdo de contas,
manifestar-se, por escrito, sobre a mesma, sob pena de, ndo o fazendo, serem as
contas consideradas aprovadas. Em caso de questionamentos, aplicar-se-4 o
disposto na Clausula 11.

19. FUNDOS DE CAPITAL DE GIRO.

19.1. A SOCIA OSTENSIVA constituira, no prazo de até 1 ano, o Fundo de
Capital de Giro no montante equivalente a trés meses de Gastos Operacionais da
SCP previstos no Orgcamento Pré-Operacional e em cada Plano Orgcamentario
Anual, e neste patamar minimo, devera ser mantido.

19.2. Os recursos do Fundo de Capital de Giro serdo usados na operagao da
atividade diaria desenvolvidas pela SCP e para cobrir seus gastos operacionais.
Os valores relativos a este Fundo serédo depositados em conta corrente bancaria,
sujeita a remunerag&o, administrada pela SOCIA OSTENSIVA.

19.3. A GJP fica, desde j4, autorizada a sacar da conta corrente deste Fundo de
Capital de Giro os valores que forem necessarios ao pagamento das despesas
condominiais ordinarias e outros Gastos Operacionais da SCP, toda vez que a
receita bruta mensal se mostrar insuficiente para paga-las, devendo, to logo haja
superavit, proceder & recomposi¢éo do aludido fundo.

19.4. O eventual saldo positivo deste Fundo de Capital de Giro, ao final de cada
Exercicio Financeiro, serd automaticamente tomado como saldo inicial para o
Exercicio Financeiro subsequente e pertencera aos SOCIOS PARTICIPANTES
na proporgao de suas Cotas-Partes, em caso de extingdo desta sociedade.

19.5. A SOCIA OSTENSIVA podera manter conta bancaria separada das demais,
com a finalidade exclusiva de acolher recursos destinados a formacdo e
manutencdo do fundo de que trata este artigo. Os recursos desse Fundo deverao
ser aplicados, sempre que houver disponibilidade, em bancos de primeira linha,
ficando tais aplicagcdes, bem como toda e qualquer movimentag&o dessas contas,
sob responsabilidade da SOCIA OSTENSIVA.

Pagina 28 de 38



Minuta

19.6. Os SOCIOS PARTICIPANTES, inclusive seus sucessores a qualquer titulo,
ndo poderdo efetuar saques no fundo de que trata esta clausula, ressalvado,
apenas, o direito de recebimento pelos SOCIOS PARTICIPANTES de sua
participagdo nos fundos na propor¢cdo de sua Cota-Parte, no caso de Término
deste Contrato, com extingdo da SCP.

20. DO FUNDO DE REPOSICAO DE ATIVOS.

20.1. A SCP tera um Fundo de Reposicdo de Ativos, cuja arrecadacdo mensal e
manutencdo sdo obrigatérias, através da separacdo, pela SOCIA OSTENSIVA,
dos valores devidos, antes do pagamento de quaisquer resultados intercalares
aos SOCIOS PARTICIPANTES, e depédsito em conta bancéaria/aplicagéo
especifica, de acordo com os seguintes percentuais da Receita Liquida:

Ano Fiscal % da Receita Liquida
1° 1,0% ao més
2° 2,0% ao més
3° 3,0% ao més
4° e seguintes 5,0% ao més

20.2. As Partes estabelecem que se houver necessidade de caixa e, desde que
ndo haja recursos no fundo de que trata a clausula anterior, a SOCIA
OSTENSIVA poderad fazer uso dos recursos depositados neste Fundo de
Reposicdo de Ativos, até que os SOCIOS PARTICIPANTES efetuem o
pagamento dos valores necessarios a cobrir os Gastos Operacionais da SCP.

20.3. Os percentuais indicados no item 20.1, acima, nao poderdo ser modificados,
salvo se houver a expressa concordancia da SOCIA OSTENSIVA e aprovacao
dos SOCIOS PARTICIPANTES em Assembleia.

20.4. Deverao constar do Orgamento Anual as previsdes de arrecadacdo deste
Fundo, inclusive de eventuais saques.

20.5. O eventual saldo positivo do fundo, ao final de cada Exercicio Financeiro,
serq automaticamente tomado como saldo inicial no Exercicio Financeiro
subsequente e pertencera aos SOCIOS PARTICIPANTES integrantes da SCP,
na proporgéo de suas Cotas-Partes, em caso de extingdo desta SCP. Os valores
relativos a este fundo serdo depositados em conta corrente bancéria, sujeita a
remuneracéo, administrada pela SOCIA OSTENSIVA.

20.6. Os SOCIOS PARTICIPANTES, inclusive seus sucessores a qualquer titulo,
ndo poderdo efetuar saques no fundo de que trata esta clausula, ressalvado,
apenas, o direito de recebimento pelos SOCIOS PARTICIPANTES de sua
participagdo nos fundos na propor¢cdo de sua Cota-Parte, no caso de Término
deste Contrato, com extingdo da SCP.

20.7. A SOCIA OSTENSIVA devera manter conta bancéria separada das demais,
com a finalidade exclusiva de acolher recursos destinados a formacdo e
manuten¢do dos Fundos de que trata esta clausula e a Clausula 19. Os recursos
dos referidos Fundo deveréo ser aplicados, sempre que houver disponibilidade,
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em bancos de primeira linha, ficando tais aplicagcées, bem como toda e qualquer
movimentacéo dessas contas, sob a responsabilidade da SOCIA OSTENSIVA.

21. CESSAO

21.1. A SOCIA OSTENSIVA podera ceder os direitos e obrigagcdes do presente
Contrato, para empresa de propésito especifico criada para fins de exploracdo do
HOTEL, independentemente de anuéncia dos SOCIOS PARTICIPANTES,
devendo, entretanto, informar o Conselho Fiscal dessa cessdao e manter-se,
sempre e em qualquer hipotese, responsavel, de forma solidaria, com a empresa
para a qual ceder os direitos e obrigagdes do presente Contrato, por todas as
obrigacfes dele decorrentes e vinculadas a operacédo do HOTEL e a SCP.

21.2. Na hipétese de cessédo a terceiros, fora das hipdteses previstas no item
acima, a SOCIA OSTENSIVA devera requerer por escrito ao Conselho Fiscal
autorizagéo para tal ocorréncia, devendo este justificar por escrito sua decisdo de
aceitacdo, ou nao, da nova cessionaria, exonerando a SOCIA OSTENSIVA de
qualquer responsabilidade pelos atos da cessionéria, preservada a sua
responsabilidade, sempre, pelos atos praticados anteriormente a cesséo. A falta
de manifestagéo escrita do Conselho Fiscal dentro do prazo de 60 (sessenta) dias
contados do recebimento da notificacdo sera configurada aceitagéo a solicitacdo
formulada pela SOCIA OSTENSIVA.

22. MARCA.

22.1. A SOCIA OSTENSIVA é titular da Marca em todas suas variagoes,
combinacgdes e derivacdes e, em razao disso, a usara no ambito do HOTEL, néo
cabendo aos SOCIOS PARTICIPANTES nenhum direito ao uso da Marca, nem
qualquer pleito relativo ao recebimento de honorarios ou remuneracdo decorrente
da autorizacdo de uso da Marca pela SOCIA OSTENSIVA dentro das
dependéncias do HOTEL.

22.2. Pelo prazo em que o presente Contrato estiver em vigor, os SOCIOS
PARTICIPANTES asseguram que o HOTEL utilizara a Marca, na forma definida
pela SOCIA OSTENSIVA, independentemente de qualquer pagamento adicional.

22.3. A SOCIA OSTENSIVA, durante a vigéncia deste Contrato, por questdes
corporativas e/ou mercadoldgicas, podera mudar sua identidade corporativa, bem
como seu nome e/ou logomarcas, assegurando, entretanto, aos SOCIOS
PARTICIPANTES que essa mudanca se processe de tal forma a ndo causar
prejuizos a imagem e qualidade do HOTEL.

22.4. Fica estabelecido que eventuais alteragdes feitas na Marca ou em sua forma
de divulgacao alcangardo o presente Contrato, implicando, assim, na realizacéo,
pela SCP, as suas expensas, das modifica¢cdes que se fizerem necessarias a se
proceder as respectivas adequagbes ao HOTEL, devendo o custo respectivo
constar do Orgamento Anual ou de orgamento especifico.
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22.5. Ao Término deste Contrato a SOCIA OSTENSIVA tera o direito de eliminar,
sem qualquer O6nus para si, todos e quaisquer bens, objetos, documentos e
elementos do Hotel, ou a ele relativos, que contiverem a Marca.

22.6. Se a Marca for utilizada no HOTEL ap0s o fim deste Contrato, os SOCIOS
PARTICIPANTES deverdo pagar & SOCIA OSTENSIVA, a titulo de indenizagéo,
uma multa de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por cada dia, a contar da data em que
forem notificados para cessagdo do uso e enquanto persistr 0 uso nao
autorizado, corrigida desde esta data e até a do seu efetivo pagamento com base
no indice de Correcdo Monetéaria, sem embargo das medidas judiciais
competentes para a cessagao imediata do uso da Marca, incluindo-se o pleito de
indenizagdo por danos morais.

23. MANDATO.

23.1. Neste ato e por forca do presente Contrato, em carater irrevogavel e
irretratavel, pelo prazo de vigéncia da SCP, inclusive de suas renovacdes, nos
termos e para os fins do disposto nos artigos 683 e 684 do Codigo Civil, os
SOCIOS PARTICIPANTES nomeiam e constituem:

(@) a SOCIA OSTENSIVA sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes
para que ela, agindo em nome e por conta destes, em sua auséncia, 0S
represente nas Assembleia Gerais de Conddémino, podendo, para tanto, analisar,
discutir e votar todos os itens da Ordem do Dia e outros que venham a ser
suscitados durante a Assembleia, apresentar impugnacdes, consignar
declaragdes e votos, presidir ou secretariar os trabalhos, bem como ser votado e,
enfim, praticar todos os atos que se facam necessarios ao bom desempenho do
presente instrumento de mandato, tendo sempre por base a preservagdo das
condi¢des de exploragdo do HOTEL;

(b) os membros do Conselho Fiscal para, em nome deles e nas formas e
situagGes previstas neste Contrato, receber citagdo em acdo eventualmente
promovida pela SOCIA OSTENSIVA, bem como para vistoriar e receber as
unidades autbnomas, terminado este Contrato, firmando o devido Termo de
Recebimento.

24. SEGUROS.

24.1. A SOCIA OSTENSIVA, de acordo com sua experiéncia profissional,
considerard a pertinéncia da garantia, o0s riscos, 0 patrimbnio e as
responsabilidades civis envolvidas e, nos termos e com 0s recursos aprovados no
respectivo Orcamento Anual, providenciara, durante a vigéncia deste Contrato, a
contratacdo e manutencdo, em seu nome e/ou em nome do Condominio dos
seguros elencados de forma exemplificativa:

(a) seguro de responsabilidade civil, que oferece defesa e reparagdo contra
pedidos de indenizagc&o por lesbes corporais, morte ou danos materiais que
ocorram no HOTEL, dentro ou nas redondezas do mesmo. Fica estabelecido que
0 seguro de responsabilidade civil tera cobertura nacional, que inclua o Sindico e
a SOCIA OSTENSIVA, suas controladoras e/ou afiliadas, os respectivos

Pagina 31 de 38



Minuta

acionistas, diretores, empregados e agentes das mesmas, como segurados
adicionais, sendo que o valor da respectiva apolice sera oportunamente
estabelecido pela SOCIA OSTENSIVA,;

(b) seguro de responsabilidade sobre veiculos, incluindo seguro contra
incéndio, roubo, furto ou danos causados a veiculos ou por eles causados;

(c) seguro de lucros cessantes/perda das rendas da operagdo hoteleira,
abrangendo periodo indenizatério de 1 (um) ano completo na ocorréncia da
interrupcdo da operagdo hoteleira, ainda que causada por caso fortuito, forga
maior ou destruicdo de menos de 2/3 da edificagdo nos termos estipulados neste
Contrato, permitindo a SCP, inclusive, arcar durante esse periodo de interrupgéo
com o pagamento das remuneracées e reembolsos devidos a SCP e a SOCIA
OSTENSIVA, salvo se ndo houver o pagamento da indenizacdo pela seguradora.
Recebida a indenizagdo, as partes verificardo o respectivo montante a fim de
determinar o quantum que a SCP e a SOCIA OSTENSIVA irdo receber, frente
aos direitos que as mesmas sdo assegurados por este Contrato. O seguro de
lucros cessantes, ora estipulado, beneficiara tanto a SOCIA OSTENSIVA,
relativamente as taxas, remuneracdes e reembolsos a que tenha direito, quanto
os SOCIOS PARTICIPANTES, quanto aos frutos que tém direito por suas
participacdes na SCP, em ambos o0s casos, durante a paralisagao e abrangendo o
periodo de um ano de operacao.

25. RESPONSABILIDADE CIVIL E INDENIZACOES.

25.1. Serédo suportadas pela SCP quaisquer pretensdes de terceiros, fundadas
em responsabilidade civil, bem como em razdo de demandas trabalhistas,
decorrente de perda, dano, custos e gastos relativos as atividades de
administragéo e operagdo HOTEL, salvo nos casos previstos neste Contrato de
comprovadas ilegalidade, ma-fé ou ma administracio e gestdo pela SOCIA
OSTENSIVA. As indenizagBes previstas nesta clausula permanecerdo em vigor
mesmo apos o Término deste Contrato.

26. DISPOSICOES GERAIS

26.1. Nenhum atraso, omissdo ou falha no exercicio de qualquer direito ou
faculdade prevista na lei ou neste Contrato, sera tido como novagéo ou renuncia a
tal direito ou faculdade, nem como aquiescéncia ao evento que lhe tenha dado
origem. A renancia de qualquer das partes a direito ou faculdade conferida neste
Contrato devera ser manifestada sempre por escrito.

26.2. Ressalvadas as disposicdes expressamente previstas neste instrumento, o
presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes e seus sucessores a qualquer titulo, e substitui quaisquer entendimentos e
avencas anteriores, escritas ou verbais, entre as partes em relacédo ao seu objeto,
sendo que 0s casos omissos serdo resolvidos pela GJP em conjunto com o
Conselho Fiscal.

26.2.1. Nao serd admitida qualquer alteragdo, modificacdo ou acréscimo ao
presente Contrato, salvo mediante avenca escrita assinada pelas Partes.
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26.3. Na hipétese de serem promovidas agdes judiciais contra a SCP, os SOCIOS
PARTICIPANTES e/ou a GJP em decorréncia de atos praticados durante a sua
operagdao regular, os custos e despesas de defesa e de pagamento de eventuais
indenizagdes serdo suportados pela SCP.

26.4. A declaracdo de nulidade de qualquer clausula do presente instrumento, por
decisé@o judicial definitiva, ndo afetard a validade das demais clausulas, que
continuardo em vigor, produzindo seus efeitos préprios, devendo as partes, em
boa fé, negociar a substituicdo da disposi¢cdo anulada por outra que atenda as
mesmas necessidades.

26.5. Considerando a necessidade de o Hotel ter Apartamentos adequados ao
uso de portadores de necessidades especiais, fica ajustado que alguns
Apartamentos serdo adequados para tal fim, ndo s6 na parte construtiva, como
também no que toca & sua montagem, equipagem e decoragdo, correndo 0s
custos correspondentes por conta da SCP, sendo considerado como uma
Despesa da Propriedade.

26.6. A GJP podera exercer os direitos e deveres decorrentes deste Contrato por
meio de uma filial com sede no enderego do Hotel.

26.7. Acompanham este Contrato os seguintes anexos: (a) Anexo | — Lista
exemplificativa do FF&E e EQOS; (b) Anexo Il — Termo de Adeséo para o caso de
Cessdo de Suites pelos Socios Participantes a Terceiros; (c) Anexo Il —
Declaracdo Negativa de Débitos.

25.8. As Partes elegem o Foro de situacdo do Hotel, renunciando a todo e
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Porto Alegre, ... de ... de 2016.

Sécia Ostensiva:

GPJ Administradora de Hotéis Ltda

S6cia Participante:

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
RG n.°: RG n.°:
CPF/MF n.°: CPF n.°:
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ANEXO |

LISTAGEM EXEMPLIFICATIVA — FF&E e EOS

QUARTOS

- Aparelho de ar condicionado tipo Split (condensadora e evaporadora)
- Abajur e Luminérias

- Méveis de marcenaria

- Assento sanitario

- Chuveiro

- Ducha higiénica

- Papeleira

- Saboneteira e porta xampu
- Toalheiro

- Espelho

- Secador de cabelo

- Cesto de lixo

- Toalhas

- Refrigerador 80 litros

- Cofre

- Camas

- Cabides

- Enxoval decorativo e cortinas
- Lencol

- Fronhas

- Travesseiro

- Cadeira escritorio

- Telefone

- TV LED com suporte

AREAS COMUNS

- Equipamentos para cozinha

- Equipamentos para Camara fria

- Utensilios para cozinha (talheres, panelas, pratos, copos, etc)

- Equipamentos e acessorios para academia

- Moveis para lobby, administragéo, restaurante e demais areas comuns
- Objetos decorativos

- Equipamentos de informatica (computadores, impressoras, softwares, etc)
- Central telefonica e aparelhos telefénicos

- Equipamentos para CFTV

- Equipamentos de som

- Equipamentos para operagéo do hotel (carros para malas, carros para
camareira, etc)

AMBOS - QUARTOS E AREAS COMUNS
Projeto de decoragéo e luminotécnico do Hotel
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ANEXO Il

TERMO DE ADESAO PARA O CASO DE CESSAO DE SUITES PELOS
SOCIOS PARTICIPANTES A TERCEIROS

CESSIONARIO/ADQUIRENTE/NOVO SOCIO PARTICIPANTE

Nome/Den. Social:

CPF/MF ou CNPJ/MF RG:

Endereco:

Bairro: Municipio: UF: CEP:

Representante Legal (em caso de pessoa juridica):

Tel: | e-mail:
SUITE
Hotel: [=]
Suite nimero: Matricula Registro de Imdveis:
DECLARACAQO

O(a, s) abaixo assinado(a, s), identificado(s) como Cessionério(a, s), declara(m),
neste ato, com a anuéncia expressa do(a, s) Cedente(s), igualmente abaixo
assinado(a, s), que adquiriu(ram), em caréater definitivo e ndo sujeito a condicao
suspensiva ou resolutiva, tampouco a arrependimento, a SUITE acima
identificada, passando a ser pleno(a, s) titular(es) da propriedade da mesma e de
sua posse indireta, tendo conhecimento de que a posse direta e o uso da mesma
estdo cedidos, nos termos e na forma da Sociedade em Conta de Participagdo a
qual adere neste ato, a GJP [=] ou sua eventual sucessora, na qualidade de Sdcia
Ostensiva. Declara(m), ainda, o(a, s) Cessionario(a, s), para todos os fins e
efeitos de direito, que:

a) receberam, analisaram e mantém em seu poder uma cépia do instrumento de

Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participagdo (a “SCP”),
estando plenamente de acordo com todas as suas clausulas e condigbes, nada
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tendo a opor, agora ou no futuro, quanto as mesmas, obrigando-se a cumpri-las
integralmente;

b) tem(ém) conhecimento e aceita(m) que € uma condicdo irrevogavel e
irretratavel, necesséaria a manutencdo da SCP, a cessdo da posse e do uso de
todas as SUITES do HOTEL para a SOCIA OSTENSIVA, obrigando-se a manter
a mesma higida e vigente enquanto viger a SCP;

c) adere(m), neste ato, em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel, a SCP, na
qualidade de SOCIO(S) PARTICIPANTE(S), obrigando-se a cumprir todas as
regras, clausulas e condi¢fes estabelecidas no &mbito de dita sociedade;

d) que néo Ihe foram cedidos quaisquer direitos ou pretensdes relativos & SUITE
ou a participacdo do(a, s) Cedente(s) na SCP relativamente a fatos geradores
ocorridos anteriormente a data de assinatura deste instrumento;

e) que reconhece como validos e bem feitos todos os pagamentos feitos e valores
entregues até esta data pela SCP ao(a, s) Cedente(s);

f) que é solidariamente responsavel com o(a, s) Cedente(s) por quaisquer
obrigacbes e responsabilidades vinculados a SUITE ou a sua participacdo na
SCP, vinculadas a fatos geradores ocorridos anteriormente a presente data,
sejam elas ja conhecidas ou ndo nesta data;

Para fins de recebimento dos resultados da SCP, o(a, s) Cessionario(a, S)
indica(m) a conta bancéria abaixo:

Titular:

CPF CNPJ

Banco: Cidade:

Ag. Conta corrente:

O(a, s) Cedente(s), por seu turno, firma(m) este documento para confirmar a
cessdo operada e para manifestar, em carater irrevogavel e irretratavel, nédo
ter(m) nenhuma pretensdo, presente ou futura, contra a SCP, a SOCIA
OSTENSIVA ou decorrente da SUITE, quanto a fatos geradores ocorridos
anteriormente a presente data ou relativamente aos frutos e pagamentos até esta
data pagos ou entregues pela SCP.

Esta cessdo gera efeitos, quanto & SCP e a SOCIA OSTENSIVA, a partir da
presente data, ficando certo que todos os pagamentos relativamente a SUITE e a
participagdo do(a, s) Cedente(s) na SCP, a partir do 10° dia util a contar da
presente data, ainda que relativos a fatos geradores ocorridos anteriormente a
presente data, deverdo ser feitos mediante crédito na conta corrente acima
indicada. Até o 10° dia util a contar da presente data, a critério da Socia
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Participante, poderao os pagamentos devidos quanto a SUITE ser feitos na conta
corrente do(a, s) Cedente(s) ou do(a, s) Cessionario(s), devido as atividades
internas de cadastramento que se fardo necessérias, 0 que, neste ato, é aceito
por ambos em caréter irrevogavel e irretratavel, tendo o pagamento feito numa ou
noutra conta efeito liberatério perante a SCP e a Sécia Ostensiva.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias
de igual teor e para a mesma finalidade.

[local], [dia] de [més] de [ano]

SOCIO(S) PARTICIPANTE CEDENTE(S)
[reconhecer firma em Tabelionato, por Autenticidade]

SOCIO(S) PARTICIPANTE CESSIONARIO(S)
[reconhecer firma em Tabelionato, por Autenticidade]

Recebido pela Sécia Ostensiva em de de
Assinatura: .
Identificagdo do Recebedor, que obrigatoriamente devera ser o Gerente Geral do
Hotel:
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_ ANEXO Il ’
DECLARACAO NEGATIVA DE DEBITOS

Sdécio Participante:

SUITE de Titularidade do Socio Participante:

Declaramos, na qualidade de sécia ostensiva, para todos os fins e efeitos
de direito, que até a presente data ndo consta qualquer débito do Soécio
Participante acima indicado junto a esta Sociedade em Conta de Participagéo,
ressalvada a possibilidade de surgimento de débitos ou obrigacbes néo
conhecidas até a presente data, ainda que quanto a fatos geradores ocorridos
anteriormente.

Declaramos, também, que nos termos do Contrato de Constituicdo de
Sociedade em Conta de Participagdo, o adquirente do(s) Apartamento(s) acima
mencionado(s), a partir da data da alienagéo, assume todos os direitos e deveres
do alienante, devendo nos encaminhar cépia do instrumento de alienacdo, bem
Ccomo promover junto a nos as necessarias alteracdes cadastrais.

Declaramos, por fim, que o0 presente instrumento ndo substitui a
Declaragdo Negativa de Débitos Condominiais, a ser emitida pelo Sindico, nos
termos estabelecidos pela legislagéo em vigor.

Por ser a expresséo da verdade, firmamos a presente, em duas vias, de
um s6 lado, ambas de igual teor.

Porto Alegre, ... de ... de 2016.

GJP Administradora de Hotéis Ltda.
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